ZARZADZENIE NR 0050.19.2020
BURMISTRZA MIASTA ZAMBROW

z dnia 19 lutego 2020 r.

w sprawie zatwierdzenia planu wykorzystania Gminnego Zasobu Nieruchomosci

Na podstawie art. 30 ust. 2 pkt 3 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym (Dz. U. z2019r.
poz. 506; zm. poz. 1309, poz. 1571, poz. 1696 i poz. 1815), art. 25 w zwiazku z art. 23 ust. 1 pkt 3 ustawy z dnia
21 sierpnia 1997 roku o gospodarce nieruchomosciami (Dz. U. z 2020 roku poz. 65) - zarzadzam, co nastepuje:

§ 1. Zatwierdzam plan wykorzystania Gminnego Zasobu Nieruchomosci Miasta Zambréw na lata 2020 - 2022,
stanowigcy zatacznik do niniejszego zarzadzenia.

§ 2. Zarzadzenie wchodzi w zycie z dniem podpisania.

BURMISTRZ MIASTA

mgr Kazimierz Dabrowski
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Zatacznik do zarzadzenia Nr 0050.19.2020
Burmistrza Miasta Zambrow

z dnia 19 lutego 2020 r.

Plan wykorzystania
Gminnego Zasobu Nieruchomosci
Miasta Zambrow

na lata 2020 - 2022

L. Wstep.
II.  Grunty stanowigce wlasno$¢ Miasta Zambrow.
III.  Grunty stanowigce wlasnos¢ Miasta Zambrow wchodzace w sktad gminnego
zasobu nieruchomosci.
1) Grunty przeznaczone do trwatego rozdysponowania.
2) Grunty wykorzystane na cele zwigzane z komunalnym budownictwem
mieszkaniowym oraz pod zabudowe mieszkaniows.
3) Grunty wykorzystane na cele uzytecznosci publiczne;.
4) Grunty przeznaczone na cele produkcyjno - ustugowe.
5) Grunty przeznaczone na cele rolnicze.
6) Grunty pozostate.
IV.  Nabywanie gruntéw do gminnego zasobu nieruchomosci.
1) Nabywanie gruntow pod drogi.
2) Nabywanie gruntdw na inne cele publiczne.
V. Dochody 1 wydatki zwigzane z gospodarowaniem gminnym zasobem
nieruchomosci.

VI.  Uwagi koncowe.
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I. Wstep.

Zgodnie z art. 24 wust. 1 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 roku o gospodarce
nieruchomosciami ( Dz. U. z 2020 roku poz. 65 ), do gminnego zasobu nieruchomosci nalezg
nieruchomosci, ktére stanowig przedmiot wlasnosci gminy i1 nie zostaly oddane w uzytkowanie

wieczyste oraz nieruchomosci bedace przedmiotem uzytkowania wieczystego gminy.

II.  Grunty stanowiace wlasno$¢ Miasta Zambrow.

Wedlug stanu na dzien 31 grudnia 2019 roku Miasto Zambrow jest wlascicielem gruntow o
ogoélnej powierzchni 214 ha 6259 m?. Powierzchnia ta obejmuje roéwniez grunty bedace we
wspotwlasnosci:

-z osobami fizycznymi - 2 ha 3477 m?

-z Powiatem Zambrowskim — 1922 m?

-z uzytkownikami wieczystymi — 36 m?
Grunty Miasta Zambréw bedace przedmiotem uzytkowania wieczystego innych osob stanowig
powierzchni¢ 57 ha 3693 m?2.

Warto$¢ gruntéw stanowigcych wlasno$s¢ Miasta Zambrow ujeta w bilansie wynosi
46 407 486,71 zt z czego wartos¢ gruntow oddanych w uzytkowanie wieczyste dla osob fizycznych
1 prawnych wynosi 2 932 461,03 zi, co stanowi 6,3 %. Wartos¢ ta ulega zmniejszeniu z uwagi na
obowigzujace przepisy ustawy o przeksztalceniu prawa uzytkowania wieczystego w prawo
wlasnosci nieruchomosci. Na mocy ustawy z dnia 20 lipca 2018 roku o przeksztatceniu prawa
uzytkowania wieczystego gruntéw zabudowanych na cele mieszkaniowe w prawo wtasnosci tych
gruntow w roku 2019 przeksztatcone zostaty grunty o tacznej powierzchni 6 ha 0949 m?. Miasto
Zambrow jest uzytkownikiem wieczystym dziatki gruntow o powierzchni 1 ha 6524 m?

stanowigcej wlasnos¢ Gminy Zambrow.

III. Grunty stanowiace wlasno$S¢ Miasta Zambrow wchodzace w sklad

gminnego zasobu nieruchomosci

Gminny zas6b nieruchomosci Miasta Zambrow stanowig grunty o ogélnej powierzchni 149 ha
2272 m? i wartosci 40 178 839,48 zt oraz grunty, ktorych Miasto Zambrow nabyto prawo

uzytkowania wieczystego o powierzchni 1 ha 6524 m? i wartosci 2 441,46 zt.
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1) Grunty przeznaczone do trwalego rozdysponowania.

Dzialki gruntow nr 2959 przy ulicy Ksigdza Marcina Krajewskiego, nr 1942/4 przy ulicy Aleja
Wojska Polskiego, nr 363 przy ul. Pileckiego, na ktorych znajduja si¢ budynki stanowigce wiasnos¢
0soOb fizycznych, przeznaczone sg do sprzedazy.

Tereny produkcyjno — uslugowe oznaczone dziatkami nr 2741/5 i nr 1947/10 potozone przy ulicy
Produkcyjnej i nr 1086/2 przy ulicy Biatostockiej przeznaczone do sprzedazy w drodze przetargu.

2) Grunty wykorzystane na cele zwigzane z komunalnym budownictwem
mieszkaniowym oraz zabudowgq mieszkaniowa

W sktad gminnego zasobu nieruchomosci wchodzg grunty zwigzane z komunalnym budownictwem
mieszkaniowym o powierzchni 15 ha 4485 m?, na ktorych znajduje sie:
- 46 budynkow mieszkalnych wielolokalowych we wspotwtasnosci z osobami fizycznymi,
- 9 budynkow mieszkalnych stanowigcych wlasno$¢ Miasta Zambrow.
W budynkach mieszkalnych wielolokalowych znajduja si¢ 43 lokale uzytkowe, natomiast budynki
potozone na dziatce nr 588/10 o powierzchni 243 m? i na dzialce nr 1791/25 o powierzchni 2977
m? stanowig odre¢bne lokale uzytkowe.
a) gospodarowanie zasobem lokali mieszkalnych 1 uzytkowych
Lokale mieszkalne i uzytkowe znajdujace si¢ w komunalnym zasobie mieszkaniowym
przeznaczone sg do wynajmu na zasadach okreslonych w obowigzujacych przepisach. Ich
zarzadzanie powierzone jest spoice miejskiej — Zarzad Mienia Komunalnego sp. z 0.0. w
Zambrowie.
W zasobach budownictwa komunalnego pozostaje 753 lokale mieszkalne o pow. uz.
31 750,37 m? w budynkach znajdujacych si¢ we wspotwlasnosci i 77 lokali mieszkalnych o
pow. uz. 2 734,93 m?> w budynkach stanowigcych wlasno$¢ Miasta Zambroéw oraz 2 lokale
0 najmie socjalnym o pow. uz. 50,10 m? w budynku stanowigcym wspotwitasnos¢ i 30
lokali o najmie socjalnym o pow. uz. 944,20 m? w budynkach stanowigcych wiasnosé¢
Miasta Zambrow. W zasobach znajduje si¢ takze 45 lokali uzytkowych o pow. uz. 3 547,62
m?.
W zwigzku z potrzebg utrzymania stanu mieszkaniowego zasobu gminy Rada Miasta
Zambroéw Uchwatg Nr 26/VII/15 z dnia 28 kwietnia 2015 roku zmniejszyta poczawszy od
2016 roku wysoko$¢ bonifikaty z 70% do 30% przy sprzedazy lokali na rzecz najemcow.
Od momentu obowigzywania nowej bonifikaty sprzedaz lokali jest sporadyczna.
Sprzedazy nie podlegaja lokale o najmie socjalnym oraz lokale uzytkowe, ktore stanowig

wytacznie przedmiot najmu.
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b) przekazane w uzyczenie na rzecz wspolnot mieszkaniowych
Wspoélnoty mieszkaniowe zarzadzaja nieruchomo$ciami gruntowymi zabudowanymi
budynkami komunalnymi wielolokalowymi. Dziatki te oprocz nieruchomosci wspolnej
uzytkowanej przez wspolnoty mieszkaniowe: Fabryczna 5, Mazowiecka 14, Legionowa 4 i
Magazynowa 15 nie speiniajg wymogdéw dziatki budowlanej w rozumieniu przepiséw
ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 roku o gospodarce nieruchomos$ciami. W zwigzku z tym
dziatki potozone w bezposrednim sgsiedztwie budynkow wielolokalowych, na ktérych
zlokalizowane sa urzadzenia infrastruktury technicznej, place zabaw, dojazdy i1 dojscia,
parkingi, zielen urzadzona i inne urzadzenia zwigzane z przedmiotowymi budynkami
zostaly przekazane umowami uzyczenia na czas nieokreslony o ogdlnej powierzchni 9 ha
4440 m?. Nieruchomosci te Igcznie z nieruchomosciami gruntowymi wspélnot spetniajg
wymogi przewidziane dla dziatek budowlanych.
3) Grunty wykorzystywane na cele uzytecznosci publicznej
Grunty wykorzystywane na cele uzyteczno$ci publicznej zajmujg powierzchni¢ 107 ha 0205 m?, w
tym 70 ha 9257 m? t. j. 66 % stanowig grunty pod drogami gminnymi. Obejmujg one zar6wno
miejskie ulice o nawierzchni utwardzonej o istotnym znaczeniu dla uktadu komunikacyjnego jak 1
drogi gruntowe stuzace jako dojazdy do gruntéw uzytkowanych rolniczo. Zmiany w gminnym
zasobie nieruchomos$ci dotyczace gruntow pod drogami polega¢ beda na nabyciu gruntow pod
nowe ulice w wyniku przygotowania nowych terenow pod budownictwo mieszkaniowe zgodnie z
ustaleniami w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego i w studium uwarunkowan 1
kierunkéw zagospodarowania przestrzennego oraz na poszerzenie istniejacych ulic w przypadku
ich modernizacji lub budowy.
Grunty uzytecznosci publicznej sg to miedzy innymi tereny rekreacyjno - wypoczynkowe o ogolne;j
powierzchni 10 ha 0715 m?. Sa to: tereny urzadzonej zieleni nad zalewem, ciagi pieszo —
rowerowe, parki miejskie, skwery i inne grunty stuzgce mieszkancom do wypoczynku. Czegs¢ tych
dziatek powstala w wyniku regulacji biegu rzeki Jabtonki i stanowig one strefe ochronng ( ciagi
ekologiczne). W zasobie znajduje si¢ rowniez jeden obiekt sportowo — rekreacyjny, przekazany w
administrowanie dla Zambrowskiego Klubu Sportowego ,,Olimpia”.
W trwaly zarzad gminnym jednostkom organizacyjnym (szkoty, przedszkola, ptywalnia miejska)
zostaly przekazane grunty o powierzchni 8 ha 0294 m?.
Na nieruchomosci obejmujacej dziatki nr nr 1263/3, 3035, 1264/5, 3033, 1260/12, 1260/15,
1258/9, potozonej w rejonie ulic: Wyszynskiego 1 71 Putku Piechoty urzadzona jest targowica

miejska.
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4) Grunty przeznaczone na cele produkcyjno - ustugowe

Grunty przeznaczone na cele przemystowe stanowig powierzchnie 10 ha 2781 m? Do
rozdysponowania na cele produkcyjno - ustugowe przeznaczone sg grunty oznaczone dziatkami nr
2741/5 1 nr 1947/10 potozone przy ul. Produkcyjnej, ktére wyposazone s3 w infrastrukture
techniczng oraz dziatkg nr 1086/2 potozong przy ul. Biatostockiej, ktora zostanie wyposazona w
infrastruktur¢ techniczng. Grunty te zbywane begda w drodze przetargu na wyrazne
zapotrzebowanie zainteresowanych podmiotow.

5) Grunty przeznaczone na cele rolnicze

Grunty uzytkowane na cele rolnicze zajmuja powierzchni¢ 12 ha 3728 m? i sg one przedmiotem
dzierzawy. Grunty te pozostang w zasobie 1 mogg by¢ przedmiotem zamiany przy nabywaniu przez
Miasto gruntdéw na cele publiczne. Mogg tez by¢ przedmiotem sprzedazy w przypadku
zainteresowania ewentualnych nabywcow.

W celu przygotowania nowych terenéw inwestycyjnych pod zabudowe produkcyjng i produkcyjno
— uslugowa na czgsci gruntéw uzytkowanych rolniczo planowane jest opracowanie miejscowych
planéw zagospodarowania przestrzennego.

6) Grunty pozostale

Do tej kategorii gruntow zaliczono nie wyszczegdlnione w wyzej wymienionych kategoriach o
ogoblnej powierzchni 9 ha 5932 m?. Sg to dziatki, ktore powstalty w wyniku réznych podziatow
spowodowanych zamierzeniami inwestycyjnymi. W wigkszosci przypadkow moga by¢

sprzedawane na poprawe warunkow zagospodarowania nieruchomosci sgsiednich.

IV. Nabywanie gruntow do gminnego zasobu nieruchomosci

Stosownie do art. 24 ust 2 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 roku o gospodarce nieruchomo$ciami
gminny zas6b nieruchomo$ci powinien by¢ wykorzystany na cele rozwojowe gmin i
zorganizowane] dziatalnosci inwestycyjnej, a w szczegOlnosci na realizacje budownictwa
mieszkaniowego oraz zwigzanych z tym budownictwem urzadzen infrastruktury technicznej, a
takze na realizacj¢ innych celow publicznych. Mimo, ze Miasto Zambréw posiada gminny zasob
nieruchomosci, to do realizacji swoich zadan konieczne jest nabywanie nieruchomosci. Dotyczy to
gruntow, na ktérych zgodnie ze studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego oraz zgodnie z planem zagospodarowania przestrzennego zlokalizowane sg zadania
inwestycyjne realizowane przez gming. W najblizszych latach przewidziane jest nabywanie

gruntdOw na nastepujace cele:
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- pod budowe nowej drogi w obrebie ulic Konopnickiej i Pileckiego,

- pod budowe nowych drog w rejonie ulicy Zytniej,

- pod budowe tacznika od ronda przy ulicy Ostrowskiej do ulicy Aleja Wojska Polskiego,

- pod nowe drogi publiczne potozone na terenie, dla ktdérego opracowywane sg miejscowe
plany zagospodarowania przestrzennego,

- stosownie do art. 98 ust. 1 ustawy o gospodarce nieruchomosciami wydzielone pod gminne
drogi publiczne,

- wynikajace z ustawy o samorzadzie gminnym do zaspokajania zbiorowych potrzeb

mieszkancOw Zambrowa.

V.  Dochody i wydatki zwigzane z gospodarowaniem Gminnym Zasobem

Nieruchomosci

Dochody z gospodarowania gminnym zasobem nieruchomosci w latach 2020 - 2022 planuje si¢

W nastepujacej wysokosci :

- zuzytkowania wieczystego gruntow — 530 000 zt
- ztytuluzarzadu —26 091 zt
-z tytulu przeksztatcenia prawa uzytkowania wieczystego w prawo

WlasnoScl —271 000 zt
- ztytulu sprzedazy mienia komunalnego — 6300 000 zt
- ztytuhlu optat adiacenckich .~~~ . — 15000 zt
- ztytulu dzierzawy ingmu__ —309 000 zt

Wydatki zwigzane z gospodarowaniem oraz nabywaniem nieruchomosci
w latach 2020 - 2022 do gminnego zasobu planuje si¢ w nastepujacej wysokosci :
- nabycie nieruchomo$ei — 5200 000 zt
- sporzadzanie operatow szacunkowych, swiadectw charakterystyki
energetycznej, akty notarialne, optaty sadowe, ogtoszenia w prasie — 131 400 zt

- sporzadzanie dokumentacji geodezyjnej, koszty zakupu wypisow,

IV. Uwagi Koncowe

Plan wykorzystania gminnego zasobu nieruchomos$ci nakresla jedynie gléwne kierunki

dziatan. W stosunku do kazdej nieruchomosci rozstrzygnigcia o sposobie 1 formie jej
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zagospodarowania beda podejmowane indywidualnie zgodnie z obowigzujgcymi przepisami
wynikajagcymi z ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 roku o gospodarce nieruchomos$ciami, a takze
zgodnie z Uchwalg Nr 68/XIV/07 Rady Miasta Zambréw z dnia 27 listopada 2007 roku w sprawie
okreslenia zasad nabycia, zbycia i obcigzenia nieruchomosci oraz ich wydzierzawiania lub najmu (
zm. Uchwatg Nr 77/XVI1/08 z dnia 29 stycznia 2008 roku, Uchwatg Nr 214/XLIII/10 z dnia 29
czerwca 2010 roku, Uchwalg Nr 230/XLVII/10 z dnia 9 listopada 2010 roku, Uchwatg Nr
221/XLII/14 z dnia 4 listopada 2014 roku, Uchwatg Nr 26/VII/15 z dnia 28 kwietnia 2015 roku 1
Uchwalg Nr 238/XLII/18 z dnia 11 wrzesnia 2018 roku ).

Niniejszy plan wykorzystania gminnego zasobu nieruchomos$ci Miasta Zambréw opracowany
zostal w oparciu o:

- Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta Zambrowa
uchwalonego Uchwatg Nr 50/XIII/11 Rady Miasta Zambroéw z dnia 25 pazdziernika 2011
roku ( zm. Uchwalg Nr 56/XI/15 z dnia 27 pazdziernika 2015 roku, Uchwatg Nr
125/XX111/16 z dnia 29 grudnia 2016 roku i Uchwalg Nr 187/XXXIII/17 z dnia 28
listopada 2017 roku ).

- Inwentaryzacj¢ nieruchomosci stanowigcych wlasnos¢ Miasta Zambrow

- Strategi¢ rozwoju Miasta Zambrow

- Miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego

Zatacznik:

1. Zestawienie powierzchni i warto$ci mienia komunalnego ( grunty ) na dzien 31.12.2019 1.

BURMISTRZ MIASTA

mgr Kazimierz Dabrowski
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ZESTAWIENIE POWIERZCHNI I WARTOSCI MIENIA
KOMUNALNEGO ( GRUNTY ) GMINY MIASTO ZAMBROW

NA DZIEN 31.12.2019 R.
Lp. Grupa Powierzchnia Wartos¢ Uwagi
w ha w zl
1. | Wlasnosc¢ 57,7641 11 599 414,62
2. Cmentarze 7,6899 997 974,78
3. Tereny kolejowe 5,0570 730 222,00
4. | ZKS Olimpia 5,2470 1 836 450,00
5. Zarzad trwaty (szkoty, 8,0294 3296 186,20
przedszkola, ptywalnia )
Razem — poz. 1-5 83,7874 18 460 247,60
6. | Drogi 70,9257 24 038 306,77
7. Grunty w uzytkowaniu 6,3798 1357 874,55
wieczystym - osoby fizyczne
8. Grunty w uzytkowaniu 50,9895 1 574 586,48
wieczystym — osoby prawne
Grunty w uzytkowaniu 57,3693 2 932 461,03
wieczystym —
Razem poz. 7-8
9. Wspotwiasnos¢ z osobami 2,3477 909 201,31
fizycznymi
10. | Wspotwlasno$¢ z Powiatem 0,1922 67 270,00
Zambrowskim
11. | Wspdiwtasnos¢ z uzytko- 0,0036 0,00
waniem wieczystym
Wspoiwtasnos¢ — Razem poz. 2,5435 976 471,31
9-11
OGOLEM - poz. 1-11 214,6259 46 407 486,71
12. | Prawo uzytkowania 1,6524 2 441,46
wieczystego
OGOLEM - LACZNIE 216,2783 46 409 928,17
Sporzadzit :

Sylwester Turowski
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