Elektronicznie podpisany przez:
Kazimierz Jan Dabrowski

ZARZADZENIE NR 0050.33.2024 dnia 1 marca 2024 r.
BURMISTRZA MIASTA ZAMBROW

z dnia 1 marca 2024 r.

w sprawie ustalenia Regulaminu Przetargéw na zbycie spéldzielczych wlasnosciowych praw do lokali
przystugujacych Miastu Zambroéw

Na podstawie art. 30 ust. 2 pkt 3, art. 43 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U

22023 r. poz. 40 z pézn. zm.) oraz art. 70! i art. 245 ustawy z dnia 23 kwietnia 1964 r. Kodeks cywilny (Dz. U.
72023 r. poz. 1610 z p6zn. zm.) - zarzadzam, co nastepuje:

§ 1. Ustala si¢ regulamin przeprowadzenia przetargdéw na zbycie spoétdzielczych wilasnosciowych praw do
lokali przystugujacych Miastu Zambrow w brzmieniu stanowigcym zatgcznik do zarzadzenia.

§ 2. Wykonanie zarzadzenia powierza si¢ Wydziatlowi Gospodarki Przestrzennej Urzedu Miasta w Zambrowie.

§ 3. Nadzor nad realizacjg zarzadzenia powierza si¢ Zastepcy Burmistrza Miasta Zambrow.

§ 4. Zarzadzenie wchodzi w Zycie z dniem podpisania.

BURMISTRZ MIASTA

Kazimierz Dabrowski
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Zatacznik do zarzadzenia Nr 0050.33.2024
Burmistrza Miasta Zambrow
z dnia 1 marca 2024 r.

REGULAMIN PRZETARGOW
na zbycie spéldzielczych wlasnosciowych praw do lokali przystugujacych Miastu Zambréw.

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§ 1. 1. Regulamin okresla tryb przygotowania, organizacji oraz przeprowadzania przetargdbw na zbycie
spotdzielczych wlasnosciowych praw do lokali przystugujacych Miastu Zambrow.

2. llekro¢ w Regulaminie jest mowa o:

1) zbyciu - nalezy przez to rozumie¢ dokonywanie czynno$ci prawnych, na podstawie, ktoérych nastgpuje
przeniesienie spotdzielczego wlasno$ciowego prawa do lokalu;

2) miescie - nalezy przez to rozumie¢ Miasto Zambrow;

3) Burmistrzu - nalezy przez to rozumie¢ Burmistrza Miasta Zambrow;

4) Zastepcy Burmistrza Miasta - nalezy przez to rozumie¢ Zastepce Burmistrza Miasta Zambrow;
5) urzedzie - nalezy przez to rozumie¢ Urzad Miasta Zambrow;

6) osobie - nalezy przez to rozumie¢ osoby fizyczne i prawne oraz jednostki organizacyjne niebedace osobami
prawnymi, do ktorych stosuje si¢ przepisy o osobach prawnych;

7) komisji - nalezy przez to rozumie¢ komisj¢ przetargowa;

8) cenie wywotawczej - nalezy przez to rozumie¢ ceng ustalong w wysokosci nie nizszej niz okre$lona w operacie
szacunkowym wartos$¢ spoldzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu.

3. W sprawach nieuregulowanych w Regulaminie majg zastosowanie przepisy ustawy z dnia 23 kwietnia
1964 r. Kodeks cywilny (Dz.U. z2023r. poz. 1610 zpdézn. zm.) iustawy zdnia 15 grudnia 2000 r.
O spotdzielniach mieszkaniowych (Dz. U. z 2023 r. poz. 438 z p6zn. zm.).

§ 2. 1. Przetarg na zbycie spotdzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu przystugujacego Miastu Zambrow
nastepuje w formie przetargu ustnego nieograniczonego, a jego celem jest uzyskanie najwyzszej ceny.

2. Przetarg, o ktérym mowa w ust. 1 oglasza Burmistrz Miasta.

3. W odniesieniu do spotdzielczego wilasnosciowego prawa do lokalu przystugujacego Miastu Zambrow,
Burmistrz Miasta:

1) ustala ceng wywolawcza na podstawie operatu szacunkowego sporzadzonego przez Rzeczoznawce
Majatkowego;

2) ustala wysokos$¢ wadium;
3) okresla warunki przetargu.

§ 3. Burmistrz Miasta moze odwota¢ ogloszony przetarg z waznych powoddw, informujac niezwlocznie
o odwotaniu przetargu w formie w jakiej zostat on ogloszony, podajac przyczyne odwotania przetargu.

Rozdzial 2.
Organizacja przetargow

§ 4. 1. Przetargi na zbycie przystugujacych Miastu Zambrow spotdzielczych wlasnosciowych praw do lokali
przygotowuje i organizuje Wydzial Gospodarki Przestrzennej Urzedu Miasta na podstawie opinii, informacji oraz
dokumentacji uzyskanych ze spotdzielni mieszkaniowych, w zasobach, ktorych znajduja si¢ lokale.

2. Wydzial Gospodarki Przestrzennej opracowuje tres¢ ogloszenia o przetargu na zbycie spoldzielczego
wlasnosciowego prawa do lokalu.
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3. W ogloszeniu o przetargu zamieszcza si¢ w szczegolnosci:
1) informacj¢ o przeznaczeniu do zbycia spotdzielczego wtasnosciowego prawa do lokalu;

2) oznaczenie przedmiotu przetargu wedtug ksiggi wieczystej prowadzonej dla spotdzielczego wlasnosciowego
prawa do lokalu, w przypadku gdy nie urzadzono ksiggi wieczystej, oznaczenie przedmiotu na podstawie
danych zawartych w zaswiadczeniu spo6tdzielni mieszkaniowej;

3) powierzchni¢ lokalu;
4) opis lokalu;

5) przeznaczenie nieruchomosci, na ktoérej usytuowany jest lokal, obcigzony spoldzielczym wilasnosciowym
prawem;

6) ceng wywotawcza spotdzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu;

7) wysoko$¢ wadium, forme i termin jego wniesienia;

8) termin i miejsce przetargu;

9) wysoko$¢ minimalnego postgpienia;

10) obcigzenia spotdzielczego whasnosciowego prawa do lokalu;

11) zobowigzania, ktorych przedmiotem jet ograniczone prawo rzeczowe;

12) informacje, o pozostatych wspotuprawnionych 1 przystugujacym im prawie pierwokupu w przypadku
zbywania utamkowej czesci spotdzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu;

13) informacjg, o skutkach uchylania si¢ od zawarcia umowy sprzedazy uczestnika, ktory przetarg wygral;
14) informacje, ze ogloszenie o przetargu moze zosta¢ zmienione lub odwotane;
15) dane teleadresowe, pod ktorymi mozna uzyskac szczegdtowe informacje dotyczace przetargu.

4. Wadium

1) Burmistrz Miasta ustala wysoko$¢ wadium, ktdre nie moze by¢ nizsze niz 5 % ceny wywolawczej i wyzsze niz
20 % ceny wywotawczej;

2) Wadium wnoszone jest w pieniadzu na wskazany w ogloszeniu o przetargu rachunek bankowy w terminie
okreslonym w ogloszeniu o przetargu. Wadium musi zosta¢ wniesione z rachunku bankowego osoby biorace;j
udziat w przetargu;

3) Osobie wylonionej w przetargu jako nabyweca zalicza si¢ wadium na poczet ceny nabycia;

4) Pozostalym osobom wadium zwraca si¢ niezwtocznie, jednak nie pdzniej niz przed uptywem trzech dni od dnia
zamkniecia lub zakonczenia przetargu wynikiem negatywnym;

5) W przypadku odwotania badZz uniewaznienia przetargu przez Burmistrza Miasta zwrot wadium nastepuje
w sposob okreslony w pkt. 4.

4. Ogloszenie o przetargu podaje si¢ do publicznej wiadomosci na stronie internetowej Urzedu Miasta,
w Biuletynie Informacji Publicznej oraz na tablicy ogloszen na okres 30 dni przed wyznaczonym terminem
przetargu.

Rozdzial 3.
Komisja przetargowa i jej zadania

§ 5. 1. W celu przeprowadzenia przetargu Burmistrz Miasta lub Zastgpca Burmistrza Miasta powotuje na
podstawie zarzadzenia komisje¢ przetargowa, przewodniczacego oraz cztonkoéw komisji w sktadzie od 3 do 7 osob.

2. W pracach komisji nie moga uczestniczyc¢:
1) uczestnicy przetargu;
2) osoby, ktorych bliscy biorg udzial w przetargu jako oferenci;

3. Powotana komisja przed wyznaczonym terminem przetargu na podstawie dokumentow finansowo -
ksiegowych stwierdza wniesienie wadium.
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Rozdzial 4.
Zasady uczestnictwa w przetargu

§ 6. Uczestnikiem przetargu na zbycie spotdzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu moze by¢ osoba
fizyczna Iub osoba prawna oraz jednostka organizacyjna niebedaca osobg prawna, do ktorej stosuje si¢ przepisy
o0 osobach prawnych.

§ 7. Warunkiem uczestnictwa w przetargu jest wniesienie wadium w terminie wskazanym w ogloszeniu
o przetargu oraz przediozenie komisji przed otwarciem przetargu dokumentu tozsamosci, innych dokumentow
wskazanych w ogloszeniu oraz stawienie si¢ w terminie i miejscu przetargu wskazanym w ogloszeniu.

§ 8. 1. W przypadku, gdy uczestnikiem przetargu jest osoba pozostajgca w zwigzku matzenskim, powinna
ztozy¢ o$wiadczenie co do obowigzujacego w matzenstwie ustroju majatkowego.

2. Jezeli nabycie ma nastgpi¢ do majatku wspdlnego, warunkiem dopuszczenia do przetargu bedzie:
1) stawiennictwo obojga malzonkéw do przetargu lub

2) przedtozenie zgody drugiego matzonka na podstawie art. 37 § 1 pkt 2 ustawy z dnia 25 Iutego 1964 r. Kodeks
rodzinny i opiekunczy (Dz. U. z 2023 r. poz. 2809) na dokonanie czynno$ci prawnych zwigzanych z udziatem
w przetargu, zgoda powinna by¢ wyrazona w formie pisemne;.

3.Jezeli nabycie ma nastagpi¢ do majatku osobistego warunkiem dopuszczenia do przetargu bedzie
przediozenie:

1) wypisu aktu notarialnego potwierdzajacego umowe majatkowa malzenska ustanawiajacg rozdzielnosé
majatkowa lub

2) odpis postanowienia sgdowego ustanawiajacego rozdzielno$¢ majatkowa albo

3) pisemnego o$wiadczenia obojga matzonkdéw o nabywaniu spotdzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu do
majatku osobistego jednego z nich.

§ 9. 1. Komisja uprawniona jest do zadania od uczestnika przetargu, przedstawiciela uczestnika przetargu oraz
osoby uprawnionej do reprezentowania osoby prawnej lub jednostki organizacyjnej nieposiadajacej osobowosci
prawnej dokumentu tozsamosci, adresu zamieszkiwania oraz adresu do dorgczen.

2. W przypadku, gdy oferent jest cudzoziemcem komisja moze zada¢ paszportu badz innego dokumentu
tozsamosci.

§ 10. Uczestnik przetargu przed rozpoczg¢ciem sktada oswiadczenie w formie pisemnej o:
1) zgodzie na przetwarzanie danych osobowych w celu przeprowadzenia przetargu;
2) zapoznaniu si¢ z Regulaminem Przetargdw na zbycie spotdzielczych whasnosciowych praw do lokali;
3) zapoznaniu si¢ z dokumentacjg spotdzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu;
4) zapoznaniu si¢ ze stanem faktycznym lokalu.

Rozdzial 5.
Procedura przeprowadzania przetargow

§ 11. 1. Przetarg ustny nieograniczony odbywa si¢ w terminie i miejscu wyznaczonym Ww ogloszeniu
0 przetargu.

2. W trakcie przeprowadzania przetargu mogg przebywac:
1) uczestnicy przetargu;
2) osoby towarzyszace uczestnikom przetargu;

§ 12. 1. Komisja przed otwarciem przetargu dokonuje weryfikacji dokumentow, o ktérych mowa w §7 1 §8,
w celu ustalenia uczestnikow dopuszczonych do przetargu.

2. Przewodniczacy komisji przetargowej otwierajac przetarg informuje uczestnikow o:
1) osobach dopuszczonych i niedopuszczonych do uczestniczenia w przetargu;

2) adresie lokalu, powierzchni oraz, gdy lokal posiada urzadzong ksiege wieczysta - numer ksiggi wieczystej
prowadzonej dla spotdzielczego wtasnosciowego prawa do lokalu;
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3) zaswiadczeniu wydanym przez spoldzielni¢ mieszkaniowa;

4) obciazeniach i zobowiazaniach, ktorych przedmiotem jest spotdzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu;
5) cenie wywotawczej spoldzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu;

6) wysokos$ci minimalnego postapienia;

7) skutkach uchylania si¢ od zawarcia umowy zbycia spétdzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu;
8) liczbie osbb, ktore wniosty wadium i zostaty dopuszczone do przetargu;

9) przystugujacym prawie pierwokupu pozostalym wspotuprawnionym, w przypadku zbywania utamkowej czeséci
spotdzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu;

3. O wysokosci postgpienia decydujg uczestnicy przetargu, z tym, ze minimalne postgpienie nie moze wynosic¢
mniej niz 1% ceny wywotawczej, z zaokragleniem w gore do petnych dziesigtek ztotych.

4. Uczestnicy przetargu zglaszaja ustnie kolejne postgpienia, dopoki mimo trzykrotnego wywotania ceny
nie ma dalszych postagpien.

5. Przetarg jest wazny bez wzgledu na liczbe uczestnikow, jezeli przynajmniej jeden uczestnik zaoferowat co
najmniej jedno postgpienie powyzej ceny wywotawcze;j.

6. Po ustaniu zglaszania postapien przewodniczacy komisji wywoluje trzykrotnie ostatnig najwyzsza cene
1 zamyka przetarg, a nastepnie oglasza imie¢ i nazwisko badz nazwe firmy, ktora przetarg wygrala.

§ 13. 1. Po zamknigciu przetargu sporzadza si¢ z niego protokot.

2. Protokét z przetargu, w ktérym zostal wyloniony nabywca sporzadza si¢ w trzech jednobrzmigcych
egzemplarzach, z ktérych dwa przeznaczone sg dla Miasta Zambrow, a jeden dla osoby ustalonej jako nabywca.
Protokot z przetargu zakonczonego wynikiem negatywnym sporzadza si¢ w jednym egzemplarzu, przy czym
przetarg uwaza si¢ za zakonczony wynikiem negatywnym, jezeli do przetargu nikt nie przystapil lub Zaden
z uczestnikow nie zaoferowatl postapienia.

3. Podpisanie protokotu przez przewodniczacego, cztonkdéw komisji przetargowej oraz uczestnika, ktory
zaoferowat najwyzsza cen¢ konczy przetarg.

§ 14. Protokot z przetargu zawiera w szczegolnosci:
1) termin i miejsce przetargu;

2) oznaczenie wedlug ksiegi wieczystej prowadzonej dla spotdzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu, a w
przypadku gdy nie urzadzono ksiggi wieczystej oznaczenie na podstawie zaswiadczenia wydanego przez
spotdzielnie mieszkaniows;

3) powierzchnig lokalu;
4) opis lokalu;

5)ceng wywolawcza spotdzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu oraz najwyzsza ceng osiggnicta
W przetargu,

6) obcigzenia spotdzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu;

7) zobowigzania, ktorych przedmiotem jest spotdzielcze wtasnosciowe prawo do lokalu;

8) wyjasnienia i oSwiadczenia ztozone przez uczestnikow przetargu;

9) informacje o osobach dopuszczonych i niedopuszczonych do przetargu wraz z uzasadnieniem;

10) imi¢ inazwisko oraz adres albo nazwe firmy oraz siedzib¢ osoby wylonionej w przetargu jako nabywca
spotdzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu;

11) skutki uchylania si¢ od zawarcia umowy zbycia spotdzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu;
12) imiona i nazwiska przewodniczacego oraz cztonkow komisji;
13) miejsce i date sporzadzenia protokotu;

§ 15. Uczestnik przetargu moze zlozy¢ skarge na czynnos$ci zwigzane z przeprowadzeniem przetargu do
Burmistrza Miasta w terminie 7 dni od dnia zamknigcia przetargu.
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§ 16. 1. W przypadku zlozenia przez uczestnika przetargu skargi, o ktorej mowa w §15 Burmistrz Miasta
wstrzymuje dalsze czynnosci zwiazane ze zbyciem spoldzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu do czasu jej
rozpatrzenia.

2. Burmistrz moze uzna¢ skarge za zasadng i zarzadzi¢ powtdrzenie czynnos$ci przetargowych lub uniewaznic¢
przetarg albo uzna¢ skarge za niezasadna.

3. Informacj¢ o sposobie rozstrzygnigcia skargi przesyta si¢ skarzacemu oraz wywiesza si¢ niezwlocznie na
okres 7 dni na tablicy informacyjnej Urzedu oraz publikuje w Biuletynie Informacji Publicznej Urzgdu Miasta.

§ 17. 1. W przypadku niezaskarzenia w wyznaczonym terminie czynnosci przetargowych albo w razie uznania
skargi za niezasadng, informacj¢ o wyniku przetargu podaje si¢ do publicznej wiadomosci poprzez wywieszenie na
tablicy informacyjnej Urzgdu Miasta oraz w Biuletynie Informacji Publicznej Urzgdu Miasta na okres 7 dni.

2. Informacja powinna zawierac:
1) date i miejsce przeprowadzonego przetargu;

2) oznaczenie przedmiotu wedlug ksigegi wieczystej, a w przypadku gdy nie zostata urzadzona ksigga wieczysta
oznaczenia na podstawie danych zawartych w zaswiadczeniu wydanym przez spotdzielni¢ mieszkaniowa;

3) liczbe 0séb dopuszczonych oraz niedopuszczonych do uczestnictwa w przetargu;
4) cene wywotawczg oraz najwyzsza ceng osiggnieta w przetargu;
5) imi¢ i nazwisko lub nazwe firmy, ustalonej jako nabywca;

§ 18. 1. Jezeli pierwszy przetarg zakonczyt si¢ wynikiem negatywnym w okresie nie krotszym niz 30 dni,
liczac od dnia zamknigcia przetargu przeprowadza si¢ drugi przetarg, w ktorym Burmistrz moze obnizy¢ ceng
wywotawczg spoldzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu ustalong przy ogloszeniu pierwszego przetargu
w wysokosci nie nizszej niz 50 % wartosci spotdzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu.

2. Jezeli drugi przetarg zakonczyl si¢ wynikiem negatywnym Burmistrz Miasta, w okresie nie krotszym niz
30 dni liczac od dnia zamknigcia przetargu oglasza kolejne przetargi.

3. Przy ustalaniu warunkow kolejnych przetargdéw stosuje si¢ zasady obowigzujace przy organizowaniu
drugiego przetargu.

Rozdzial 6.
Zawarcie umowy

§ 19. 1. Protokot z zakonczonego przetargu stanowi podstawe do zawarcia umowy w formie aktu notarialnego.
2. Koszty sporzadzenia aktu notarialnego ponosi nabywca.

3. Burmistrz zawiadamia osobe¢ ustalong jako nabywca spoldzielczego wilasnosciowego prawa do lokalu
0 miejscu iterminie zawarcia umowy zbycia. Wyznaczony termin nie moze by¢ krétszy niz 7 dni od dnia
dorgczenia zawiadomienia.

4. Osoba ustalona jako nabywca zobowigzana jest wptaci¢ kwote réwna cenie osiggni¢tej w przetargu,
pomniejszong o wadium przed wyznaczonym terminem zawarcia umowy. Za datg wplaty przyjmuje si¢ datg
wplywu na rachunek bankowy Miasta Zambrow.

Burmistrz Miasta

Kazimierz Dabrowski
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