UCHWALA NR 293/XLIX/2023
RADY MIASTA ZAMBROW

z dnia 19 wrzes$nia 2023 r.

w sprawie zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu Miasta Zambréw

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2023 r.
poz. 40,572, 1463) oraz art. 21 ust. 1 pkt2iust. 3 ustawy zdnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw
lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U. z 2023 r. poz. 725), Rada
Miasta Zambrow uchwala, co nastepuje:

§ 1. Lokale mieszkalne wchodzgce w sktad mieszkaniowego zasobu Miasta Zambréw zwanego dalej
mieszkaniowym zasobem gminy, wynajmowane sg na pisemny wniosek osob, ktore:

1) sa cztonkami wspolnoty samorzadowej Miasta Zambrow;
2) spetniaja okreslone w uchwale kryteria dochodowe;
3) spetniaja okreslone w uchwale wymogi kwalifikujace do poprawy warunkéw zamieszkiwania.

§ 2. 1. Umowa najmu na czas nieoznaczony moze by¢ zawarta, o ile wysoko$¢ $redniego miesi¢cznego
dochodu przypadajaca na 1 osobe w gospodarstwie domowym wnioskodawcy nie przekracza:

1) 250 % najnizszej emerytury w gospodarstwie jednoosobowym,;
2) 200 % najnizszej emerytury w pozostatych gospodarstwach domowych.

2. Umowa najmu socjalnego lokalu moze by¢ zawarta, o ile wysokos$¢ $redniego miesiecznego dochodu
przypadajaca na 1 osobg w gospodarstwie domowym wnioskodawcy nie przekracza:

1) 110 % najnizszej emerytury w gospodarstwie jednoosobowym;
2) 75 % najnizszej emerytury w pozostatych gospodarstwach domowych.

3.Za dochdéd uwaza si¢ dochod wrozumieniu ustawy zdnia 21 czerwca 2001 r. o dodatkach
mieszkaniowych (t.j. Dz. U. z 2023 r. poz. 1335).

4. Wysokos¢ s$redniego miesigcznego dochodu oblicza si¢ uwzgledniajac dochody z trzech miesiecy
poprzedzajacych dzien sprawdzenia spetniania wymagan okreslonych w niniejszej uchwale.

§ 3. Uprawnienia do ubiegania si¢ o obnizk¢ wysokos$ci czynszu przystuguja najemcom, ktorych sredni
dochod w przeliczeniu na cztonka gospodarstwa domowego nie przekracza:

1) 50% kwoty okreslonej w art. 8 ust. 1 pkt 1 ustawy o pomocy spotecznej w przypadku gospodarstwa
jednoosobowego;

2) 50% kwoty okreslonej w art. 8 ust. 1 pkt 2 ustawy o pomocy spotecznej w przypadku gospodarstwa
wieloosobowego.

§ 4. Do poprawy warunkow zamieszkiwania kwalifikujg si¢ wnioskodawcy, ktorzy:

1) mieszkaja w lokalu, w ktérym na jedng osobe¢ uprawniong do zamieszkania w tym lokalu przypada mniej
niz 5 m? powierzchni mieszkalnej w gospodarstwie wieloosobowym albo 10 m? powierzchni mieszkalnej
w gospodarstwie jednoosobowym lub;

2) mieszkajg w budynkach, co do ktérych zostata wydana ostateczna decyzja nakazujaca rozbiorke lub;
3) mieszkajg w pomieszczeniach nie nadajacych si¢ do zamieszkania na pobyt staty;

4) nie posiadaja tytulu prawnego do innego lokalu mieszkalnego - w przypadku umowy najmu socjalnego
lokalu.

§ 5. Pierwszenstwo zawarcia umowy najmu lokalu na czas nieoznaczony oraz umowy najmu socjalnego
lokalu przystuguje osobom:
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1) o ktorych mowa w art. 32 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym
zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego, jezeli obowiazek zapewnienia lokalu zamiennego powstat
w wyniku wydania ostatecznej decyzji nakazujacej rozbiorke budynku;

2) o ktorych mowa w § 4 pkt 2 uchwaty
3) ktore utracity mieszkanie w wyniku zdarzen losowych;

4) ktore utracity tytut prawny do zajmowanego lokalu wchodzacego w sktad mieszkaniowego zasobu gminy
w zwigzku z posiadanymi zaleglo$ciami w optatach, w przypadku, gdy ustang przestanki okre$lone
w ustawie, uzasadniajgce wypowiedzenie umowy najmu.

§ 6. 1. Na wniosek najemcy lokalu znajdujacego si¢ w zasobach gminy wynajmujacy moze wyrazi¢ zgode
na zamian¢ zajmowanego lokalu na inny wolny lokal mieszkalny w mieszkaniowym zasobie gminy.

2. Zamiany, o ktéorych mowa w ust. 1 moga by¢ dokonywane rowniez gdy osoba, z ktora nastgpuje zamiana
dysponuje lokalem w innej miejscowosci.

3. Kierownik jednostki zarzadzajacej mieszkaniowym zasobem gminy za zgodg najemcy moze dokonac
zmiany lokalu tego najemcy na inny lokal mieszkalny znajdujacy si¢ w zasobach mieszkaniowych Miasta
Zambrow, ktory w chwili zamiany nie jest objety umowa najmu. Dokonanie zamiany wymaga zgody
Burmistrza Miasta.

4. Kierownik jednostki zarzadzajacej mieszkaniowym zasobem gminy moze zaproponowac najemcy, ktory
ze wzgledu na sytuacje materialng nie reguluje w terminie czynszu i innych optat naleznych za uzywanie lokalu
znajdujacego si¢ w zasobach mieszkaniowych gminy zamiane zajmowanego lokalu na inny lokal mieszkalny
o0 nizszych naleznosciach czynszowych w mieszkaniowym zasobie gminy. Dokonanie takiej zamiany wymaga
zgody Burmistrza Miasta.

§ 7. 1. Wnioski o zawarcie umowy najmu na czas nieoznaczony lub umowy najmu socjalnego lokalu sktada
si¢ w siedzibie jednostki zarzadzajacej mieszkaniowym zasobem gminy.

2. Ztozone wnioski podlegaja rejestracji wedtug kolejnosci wptywu.

3. Decyzje o rozpoczgciu procedury rozpatrywania ztozonych wnioskéw o wynajecie lokali mieszkalnych
wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy podejmuje Burmistrz Miasta.

4. Wnioski o najem lokali mieszkalnych rozpatruje Burmistrz Miasta Zambrow.

§ 8. 1. W celu sprawdzenia, czy wnioskodawcy spelniaja wymagania okreslone w niniejszej uchwale
uprawniajace do zawarcia umowy najmu lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy oraz
ktore ztych os6b upowaznione sg do zawarcia umowy najmu w pierwszej kolejnosci Burmistrz Miasta
Zambréw powoluje Komisje Mieszkaniowa.

2. Kierownik jednostki zarzadzajgcej mieszkaniowym zasobem gminy informuje pisemnie osoby, ktore
ztozyly wniosek o zawarcie umowy najmu na czas nieoznaczony lub umowy najmu socjalnego lokalu
o wszczeciu procedury rozpatrywania wnioskéw zobowigzujac wnioskodawcow do zebrania dowodow
potwierdzajacych wysokos¢ osiagganych dochodow w zakresie, o ktorym mowa w§ 2. Dokumenty
potwierdzajace wysoko$¢ osigganych dochodow przekazywane s3 Komisji Mieszkaniowej podczas
sprawdzania czy wnioskodawcy spelniajg wymogi uprawniajgce do zawarcia umowy najmu w pierwszej
kolejnosci i dotgczane do protokotu prac Komisji.

3. Komisja Mieszkaniowa liczy co najmniej 12 cztonkow.
4. Cztonkoéw Komisji powoluje i odwotuje Burmistrz Miasta w drodze zarzadzenia.

5. W przypadku rezygnacji cztonka Komisji z dalszego udziatu w jej pracach Burmistrz Miasta przyjmuje
jego rezygnacj¢ w terminie jednego miesigca od zlozenia stosownego pisma. W przypadku braku decyzji
Burmistrza cztonkostwo wygasa z uptywem tego terminu.

§ 9. 1. Burmistrz Miasta Zambrow:

1) ustala osoby speliajace warunki wymagane do zawarcia uméw najmu lokalu mieszkalnego na czas
nieoznaczony oraz osoby spetniajace warunki wymagane do zawarcia umow najmu socjalnego lokalu;
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2) ustala projekt listy, ze wskazaniem osob, z ktérymi umowa najmu na czas nieoznaczony powinna by¢
zawarta w pierwszej kolejnosci oraz projekt listy, ze wskazaniem oséb, z ktérymi umowa najmu socjalnego
lokalu powinna by¢ zawarta w pierwszej kolejnosci;

3) wywiesza projekty list, o ktorych mowa w pkt2 na okres 30 dni w siedzibie jednostki zarzadzajacej
mieszkaniowym zasobem gminy;

4) po uptywie okresu wywieszenia rozpatruje ztozone uwagi i zastrzezenia;

2. Wnioskodawcy w terminie wskazanym w ust. 1 pkt 3 moga wnie$§¢ uwagi i zastrzezenia do projektow
list.

3. Kierownik jednostki zarzadzajacej mieszkaniowym zasobem gminy, moze wnie$¢ sprzeciw gdy na
projektach list umieszczono wnioskodawce niespelniajacego wymogow niniejszej uchwaly. Adnotacje
0 wniesionym sprzeciwie zamieszcza si¢ na projektach list.

4. Po ewentualnym dokonaniu zmian wynikajacych zuwzglednienia uwag, zastrzezen lub sprzeciwu
Burmistrz Miasta zatwierdza projekty list.

5. Zatwierdzone listy Burmistrz Miasta przekazuje jednostce zarzadzajacej mieszkaniowym zasobem gminy
do realizacji.

6. Burmistrz Miasta nie moze dokona¢ zmian na listach po ich zatwierdzeniu.

7. W przypadku gdy osobie umieszczonej na liScie osob, z ktorymi umowa najmu powinna by¢ zawarta
w pierwszej kolejnosci, zaproponowano zawarcie umowy najmu lokalu mieszkalnego wyposazonego w co
najmniej instalacje elektryczng i wodno — kanalizacyjna, w ktérym powierzchnia mieszkalna przypadajaca na
jedng osobe uprawniong do wspdlnego zamieszkania wynosi co najmniej 5 m?, a osoba ta odmoéwila zawarcia
umowy najmu na dwa kolejno zaproponowane lokale, wowczas traci ona uprawnienia do zawarcia umowy
najmu w pierwszej kolejnosci.

8. Skreslenia takiej osoby z wlasciwej listy dokonuje kierownik jednostki zarzadzajacej mieszkaniowym
zasobem gminy.

9. Kierownik jednostki zarzadzajacej mieszkaniowym zasobem gminy odmowi zawarcia umowy najmu
z 0sobg umieszczong na liScie osob, z ktérymi umowa najmu powinna by¢ zawarta w pierwszej kolejnosci
w sytuacji gdy:

1) osoba ta uzyskala tytul prawny do innego lokalu mieszkalnego, w ktorym powierzchnia mieszkalna
przypadajaca na jedna osobe w gospodarstwiec domowym przekracza 5 m? albo 10 m? powierzchni
mieszkalnej w gospodarstwie jednoosobowym,;

2) umieszczenie osoby tej na liscie nastapilo w oparciu o nieprawdziwe dane i osoba nie spetnia wymogow
uchwaly.

10. Od odmowy zawarcia umowy najmu przystuguje odwotanie do Burmistrza Miasta w terminie 14 dni od
otrzymania pisemnej informacji w tej sprawie.

11. O sposobie rozstrzygnigcia odwotania Burmistrz informuje pisemnie kierownika jednostki
zarzadzajacej mieszkaniowym zasobem gminy oraz osobg skladajaca odwotanie. W przypadku oddalenia
odwotania pismo winno zawiera¢ informacje o trybie dochodzenia roszczen.

§ 10. 1. Po uptywie okresu najmu socjalnego lokalu z dotychczasowym najemca tego lokalu mozna
zawrze¢ nowg umowe najmu tego samego lub innego lokalu na czas oznaczony, w przypadku gdy spelnia
kryteria okreslone w uchwale.

2. Przedluzenie umowy najmu moze nastgpi¢ na wniosek najemcy ztozony przed uptywem czasu na jaki
zostala zawarta umowa i po wydaniu pozytywnej opinii przez Burmistrza Miasta.

3. Wynajmujacy co najmniej na 21 dni przed uptywem czasu na jaki zostala zawarta umowa najmu
socjalnego lokalu powiadamia najemce o mozliwo$ci ztozenia wniosku o przedtuzenie umowy chyba, ze
wczesniej najemca ztozyl taki wniosek.

4. Burmistrz Miasta wydaje opini¢ w terminie 14 dni od dnia powiadomienia przez wynajmujacego o fakcie
ztozenia wniosku.
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5. W celu wydania opinii Burmistrz Miasta moze zada¢ od wnioskodawcy, aby w wyznaczonym terminie
ztozyt wskazane przez wynajmujacego dokumenty lub okazal pomieszczenia. W przypadku odmowy przez
wnioskodawce zadaniu lub nieuzasadnionemu uchybieniu wyznaczonego terminu Burmistrz Miasta moze
wydac¢ opini¢ negatywng bez dalszego badania sprawy.

§ 11. 1. Spoteczna kontrola trybu rozpatrywania i zatatwiania wnioskow onajem lokali na czas
nieoznaczony inajem socjalny lokali realizowana jest poprzez sporzadzenie ipodanie do publicznej
wiadomosci, w terminie do 30 kwietnia kazdego roku, raportu za rok poprzedni.

2. Raport, o ktorym mowa w ust. 1 zawiera nastgpujace dane o:
1) liczbie wnioskéw o najem lokali na czas nieoznaczony i najem socjalny lokali rozpatrzonych pozytywnie;
2) spetnieniu warunkow zamieszkania kwalifikujacych wnioskodawce do ich poprawy;

3) zastosowane] zasadzie pierwszenstwa do zawarcia umowy najmu lokalu na czas nieoznaczony i umowy
najmu socjalnego lokalu;

4) spelnieniu wymogoéw formalnych ztozonych i rozpoznanych wnioskow;

5) liczbie wnioskow o najem lokalu na czas nieoznaczony inajem socjalnego lokalu rozpatrzonych
negatywnie, wraz ze wskazaniem przyczyny;

6) liczbie wnioskow o zamiany lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy oraz zamiany
pomiedzy najemcami lokali nalezacych do tego zasobu, a osobami zajmujacymi lokale w innych zasobach
rozpatrzonych pozytywnie oraz liczbie zawartych umow;

7) liczbie wnioskéw o zamiany lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu gminy oraz zamiany
pomiedzy najemcami lokali nalezacych do tego zasobu, a osobami zajmujacymi lokale w innych zasobach
rozpatrzonych negatywnie, wraz ze wskazaniem przyczyny;

8) liczbie zawartych uméw najmu na czas nieoznaczony;
9) liczbie zawartych umow najmu socjalnego lokalu.

3. Raport, o ktorym mowa w ust. 2 podaje si¢ do publicznej wiadomosci poprzez wywieszenie przez okres
nie krotszy niz 14 dni, na tablicy ogloszen Urzgdu Miasta i w siedzibie jednostki zarzadzajacej mieszkaniowym
zasobem gminy.

§ 12. 1. Na wniosek osoby, ktorej wypowiedziano umowe najmu, gdy przyczyng rozwigzania stosunku
najmu bylo zadluzenie, mozliwe jest ponowne zawarcie umowy, ktorej przedmiotem bedzie zajmowany lokal
lub inny lokal o mniejszej powierzchni lub obnizonym standardzie jezeli zostang spetnione tacznie warunki:

1) osoba ta nie opuscita zamieszkiwanego lokalu;

2) ustata przyczyna, z powodu ktorej zostata rozwigzana umowa najmu, przy czym warunek ten uwaza si¢ za
spelniony w przypadku pelnej sptaty zalegtosci lub zawarcia ugody na sptat¢ zobowiazania i regularne;j jej
sptaty przez minimum rok;

3) osoba ta spetnia kryteria dochodowe wymagane do zawarcia umowy.

§ 13. 1. Osoby ktore pozostaty w lokalu opuszczonym przez najemc¢ lub w lokalu w ktérego najem
nie wstapity po $mierci najemcy zobowigzane sg do opuszczenia lokalu najpdzniej w ciggu 3 miesiecy od daty
opuszczenia lokalu przez najemce lub $mierci najemcy.

2. Po uptywie terminu okre§lonego wust. 1 jednostka zarzadzajaca mieszkaniowym zasobem gminy
wystapi do sadu o nakazanie oprdznienia lokalu.

3. Burmistrz Miasta wyda jednostce zarzadzajgcej mieszkaniowym zasobem gminy odpowiednie
petnomocnictwa do reprezentowania Miasta w sprawach okreslonych w ust. 2.

§ 14. Lokale mieszkalne wchodzace w sktad mieszkaniowego zasobu gminy, ktérych powierzchnia
uzytkowa przekracza 80 m?> wynajmowane sg na czas nicoznaczony osobom spetniajagcym wymogi okre$lone
w8 11§ 2ust. 1, ktorych dochod z ostatnich trzech miesigcy poprzedzajacych zawarcie umowy najmu
przekracza kryterium uprawniajgce do otrzymania dodatku mieszkaniowego.
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§ 15. 1. Zawarcie umowy najmu na czas nieoznaczony uzaleznione jest od wplacenia kaucji
zabezpieczajacej w wysokosci stanowigcej rownowarto$¢ siedmiokrotnosci miesiecznego czynszu za dany
lokal.

2. Kierownik jednostki zarzadzajacej mieszkaniowym zasobem gminy moze odstapic od obowigzku
wplacenia kaucji w sytuacji gdy najemca zobowigzatl si¢ do wykonania remontu lub adaptacji lokalu,
a przewidywana warto$¢ kosztorysowa prac przekracza wysokos$¢ kaucji.

§ 16. 1. Lokale wchodzace w sktad mieszkaniowego zasobu moga by¢ przeznaczane na cele spoleczne,
w tym na potrzeby zwigzane z wykonywaniem zadan jednostek samorzadu terytorialnego realizowanych na
zasadach przewidzianych ustawa z dnia 12 marca 2004 r. o pomocy spotecznej (t.j. Dz. U. z 2023 r. poz. 901)
oraz ustawg z dnia 9 czerwca 2011 r. o wspieraniu rodziny i systemie pieczy zastepczej (t.j. Dz. U. 22023 r.
poz. 1426 z pézn. zm.), obejmujace w szczegdlnosci tworzenie mieszkan chronionych oraz mieszkan dla
placéwek opiekunczo-wychowawczych.

2. Lokale mogg by¢ przeznaczane na cele, o ktorych mowa w ust. 1 na wniosek Miejskiego Osrodka
Pomocy Spotecznej w Zambrowie.

3. Wniosek powinien wskazywac przeznaczenie lokalu, jakiemu ma stuzy¢.
4. Przekazanie lokalu moze nastapi¢ na czas oznaczony lub nieoznaczony.
5. Lokale, o ktorych mowa w ust. 1 przekazywane sg zarzadzeniem Burmistrza.

§ 17. 1. Lokal wskazywany osobie niepelnosprawnej powinien spelnia¢ warunki uwzgledniajace
rzeczywiste potrzeby wynikajace z przyczyny niepetnosprawnosci (na podstawie przedtozonych orzeczen
i innych dokumentow).

2. Budynek, w ktorym usytuowany bedzie lokal wskazywany dla osoby niepelnosprawnej w stopniu
znacznym, powinien zapewnia¢ mozliwo$¢ nalezytego dostepu do lokalu, w szczegdélnosci poprzez
odpowiednig likwidacje barier architektonicznych.

3. Osobie niepetnosprawnej w stopniu znacznym, o niepetnosprawnosci ruchowej wskazuje si¢ lokal
polozony w szczegdlnosci na pierwszej kondygnacji budynku (parter).

4. W przypadku braku lokali mieszkalnych dostosowanych do potrzeb danej niepelnosprawnosci, wytacznie
za zgoda przyszlego najemcy moze zosta¢ wynajety lokal niespetniajacy wymagan.

5. Wskazanie lokalu mieszkalnego do zawarcia umowy najmu kazdorazowo powinno by¢ poprzedzone
zapoznaniem si¢ przyszltego najemcy ze stanem faktycznym i standardem technicznym lokalu oraz wyrazeniem
pisemnej zgody na jego najem.

§ 18. Burmistrz Miasta raz w roku przedktada Radzie Miasta sprawozdanie z wykonania uchwaty za rok
poprzedni. Sprawozdanie zawiera w szczegolnosci dane dot. liczby zlozonych wnioskéw, liczby wnioskow
rozpoznanych pozytywnie i negatywnie.

§ 19. Traci moc uchwata nr 284/XLVII/2023 Rady Miasta Zambréw z dnia 27 czerwca 2023 r. w sprawie
zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Miasta Zambrow (Dz. Urz. Woj.
Podlaskiego poz. 3580)

§ 20. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta Zambrow.
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§ 21. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Podlaskiego.

Przewodniczacy Rady

Jacek Olszewski
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