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UCHWALANR ....... /20...... 1.
RADY MIASTA ZAMBROW
zdnia ...cceveivineenns 200, r.
w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
czesci miasta Zambrow obejmujgcego obszar potozony w rejonie ulic:
Biatostockiej i Papieza Jana Pawta Il

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(t.j. Dz.U. z 2023 r. poz. 40, poz. 572) oraz art. 20 ust.1 i art 67a ust. 5 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz.U. z 2023 r. poz.977),
w zwigzku z uchwatg Nr 186/XXXIl/2021 Rady Miasta Zambrow z dnia 28 grudnia 2021 r.
w sprawie przystgpienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego czesci miasta Zambréw obejmujgcego obszar potozony w rejonie ulic:

Biatostockiej i Papieza Jana Pawta Il, Rada Miasta Zambréw uchwala, co nastepuje:

Rozdziat 1.
PRZEPISY OGOLNE
§ 1. Stwierdza sie, ze ustalenia zmiany ,miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta Zambrowa w czesci obejmujgcej obszar potozony w rejonie ulic:

III

Biatostockiej i Papieza Jana Pawta II” nie naruszajg ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego miasta Zambrow przyjetego uchwatg Nr 50/XIII/11
Rady Miasta Zambrow z dnia 25 pazdziernika 2011 roku zmienionego Uchwatami: Nr 69/XV/11
z dnia 29 grudnia 2011r., Nr56/XI/15 Rady Miasta Zambréw z dnia 27 pazdziernika 2015r.
Nr 125/XXI11/16 Rady Miasta Zambrow z dnia 29 grudnia 2016r. i Nr 187/XXXII/17
Rady Miasta Zambrow z dnia 28 listopada 2017r. i Nr 172/XXX/2021 Rady Miasta Zambréw
z dnia 26 pazdziernika 2021 r.

§ 2.1. Uchwala sie zmiane miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
uchwalonego uchwatg Nr 29/VII/2019 z dnia 26 marca 2019 r. (Dz. Urz. Woj. Podl. poz. 1986)
zmienionego uchwata Nr 115/XX1/2020 z dnia 27 pazdziernika 2020r.
(Dz. Urz. Woj. Podl. Poz. 4585), obejmujgcag teren potozony w granicach opracowania planu,
zwang dalej ,,zmiang planu”.

2. Zmiana planu obejmuje obszar o powierzchni ok. 2,49 ha.

3. Granice obszaru objetego zmiang planu okresla rysunek zmiany planu, zatytutowany:
»ZMIANA MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO CZESCI MIASTA
ZAMBROW OBEJMUJACEGO OBSZAR POtOZONY W REJONIE ULIC: BIALtOSTOCKIEJ
| JANA PAWLA 117, stanowigcy zatgcznik Nr 1 do niniejszej uchwaty.

§ 3. Integralng czescig zmiany planu s3 nastepujace zataczniki do niniejszej Uchwaty:

1) zatacznik Nr1 - rysunek zmiany planu sporzadzony na kopii mapy elektronicznej,
na ktdrym nastepujgce oznaczenia graficzne sg obowigzujgcymi ustaleniami zmiany planu:

a) granice obszaru objetego miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego,



b)linie rozgraniczajgce tereny o rdéinym przeznaczeniu lub rdéznych zasadach
zagospodarowania,

c) nieprzekraczalne linie zabudowy,

d) przeznaczenie terenu okreslone symbolem przeznaczenia terenu,

e) zasady obstugi w zakresie komunikacji i infrastruktury technicznej dotyczace klasyfikacji
funkcjonalnej drdg,

f) zasady ksztattowania fadu i powigzan przestrzennych dotyczgce przebiegu ciggdw
pieszych,

g) pozostate oznaczenia graficzne zawarte na zatgczniku Nr 1 petnig funkcje informacyjna;

2)  zatacznik Nr 2 — zawierajgcy rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu
zmiany planu z listg uwag nieuwzglednionych przez Burmistrza Miasta Zambroéw;

3) zatacznik Nr 3 — rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezg od zadan wtasnych gminy oraz zasad ich
finansowania;

4) zatacznik Nr4 - dane przestrzenne o ktérych mowa w art.67a ust.3 i 5
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

§ 4. 1. W uchwale 29/VII/2019 Rady Miasta Zambréw z dnia 26 marca 2019 r.
w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czeSci miasta
Zambréw w rejonie ulic: Biatostockiej i Papieza Jana Pawta Il, wprowadza sie nastepujace
zmiany:
1) w § 3 ust.1 pkt 1 lit. f otrzymuje brzmienie:
»f) zasady powiazan przestrzennych dotyczqce przebiegdw ciggéw pieszych
z wytgczeniem postulowanych ciggow pieszych na terenie 2 U i 12 U-ZP”;
2) w § 8 ust. 2 pkt 2 otrzymuje brzmienie:
,2) 2 U —teren ustug — powierzchnia ok. 0,6 ha,;”
3) w § 8 ust. 2 pkt 3 otrzymuje brzmienie:
»3) 3 ZP — teren zieleni urzqdzonej — powierzchnia ok. 0,15 ha;”
4) w § 8 ust. 2 po pkt 6 dodaje sie pkt 6a w brzmieniu:
»,6a) 12 U-ZP — teren ustug z zieleniq urzqdzonqg — powierzchnia ok. 1,67 ha,”;
5) w § 8 ust. 2 dodaje sie pkt 12 w brzmieniu:
,12) 02a KD-D teren drogi publicznej — poszerzenie drogi dojazdowej oznaczonej
symbolem 02 KD-D — powierzchnia ok. 0,08 ha;
6) w § 9 skresla sie pkt 2;
7) w §9 pkt 3 otrzymuje brzmienie:
»,3) w ksztattowaniu zabudowy ustugowej na terenach 2 U i 12 U-ZP nalezy uwzglednic
postulowany przebieg ciggow pieszych;”
8) w § 10 pkt 10 otrzymuje brzmienie:
,10) ,,zapewnienie na terenach oznaczonych symbolami: 3 ZP i 12 U-ZP retencji wod
opadowych i roztopowych, z dopuszczeniem  przykrycia  odcinkow  rowdw
odwadniajgcych oraz z obowigzkiem realizacji zbiornika wodnego o minimalnej
objetosci czynnej — 700 m? na terenie 12 U-ZP;”



9) w § 10 dodaje sie pkt 10a w brzmieniu:
»,10a) na terenach oznaczonych symbolami: 3 ZP i 12 U-ZP przy zagospodarowaniu
nieruchomosci, ustala sie zakaz dokonywania zmian rzezby terenu oraz wykonywania
robot iczynnosci, ktdre naruszajq naturalne stosunki sptywu powierzchniowego
z wytgczeniem dziatan stuzqcych zwiekszeniu retencji wod opadowych i roztopowych;”
10) w § 10 dodaje sie pkt 10b w brzmieniu:
»,10b) ustala sie obowigzek zagospodarowania i zachowania zieleni urzgdzonej
wtgczonej w system ekologiczny miasta na terenach 2 U i 12 U-ZP;”
11) w § 11 pkt 1 otrzymuje brzmienie:
»1) przestrzen publiczng na obszarze objetym planem stanowiq tereny komunikacji
publicznej w liniach rozgraniczajqcych - drogi publiczne oznaczone symbolami: 01 KD-L,
03 KD-D, 04 KD-D, 05 KD-D, 06 KD-G oraz 02 KD-D wraz z terenem oznaczonym
symbolem 02a KD-D;”;
12) w § 11 pkt 2 skresla sie lit. d;
13) w § 14 ust. 1 otrzymuje brzmienie:
»1. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji. Ustala sie
obstuge komunikacyjnq z istniejgcej ulicy Biatostockiej i projektowanych drdg
publicznych oznaczonych symbolami przeznaczenia terenu: 01 KD-L, 03 KD-D, 04 KD-D,
05 KD-D oraz 02 KD-D wraz z terenem oznaczonym symbolem 02a KD-D, powigzanych
z uktadem drég zewnetrznych — ulicq Biatostockq.”
14) w § 14 ust. 2 pkt 1 otrzymuje brzmienie:
»1) odcinek istniejgcej ulicy Biatostockiej - nieprzekraczalne linie zabudowy od
najblizszej zewnetrznej krawedzi jezdni ulicy Biatostockiej w minimalnej odlegtosci
zgodnie z rysunkiem planu: a) 22 m dla terendw oznaczonych symbolami 2 U, 5 UC, 6 U,
7 U-M,
b) 30 m dla terenu oznaczonego symbolem 8 MIN,”
15) w § 14 ust. 2 dodaje sie pkt 3a) w brzmieniu:
»3a) droga publiczna - poszerzenie drogi dojazdowej 02 KD-D, oznaczona symbolem 02a
KD-D:
a) projektowane poszerzenie drogi dojazdowej 02 KD-D, o szerokosci LR 3,4 m,
w obrebie skrzyZzowania z ulicq Biatostockq zapewnié narozne Sciecie zgodnie
z rysunkiem planu oraz poszerzenie w rejonie placu do zawracania zgodnie
z rysunkiem planu,
b) nieprzekraczalne linie zabudowy w odlegtosci od linii rozgraniczajgcych ulicy
zgodnie z rysunkiem planu,
c) projektowana Sciezka rowerowa,”
16) w § 14 ust. 2 pkt 4 lit. b otrzymuje brzmienie:
,b) dopuszcza sie wykonanie innych drég wewnetrznych w zaleznosci od podziatow na
dziatki budowlane, wtgczonych do projektowanej drogi publicznej lokalnej 01 KD-L oraz
projektowanej ulicy dojazdowej oznaczonej symbolem 02 KD-D wraz z terenem

oznaczonym symbolem 02a KD-D w postaci wlotdw prostych,”



17) w § 15 ust. 2 pkt 3 lit. b otrzymuje brzmienie:

,b) przewiduje sie budowe sieci wodociggowej o przebiegu w pasie drogowym ulic
oznaczonych na rysunku planu symbolami: 01 KD-L, 03 KD-D, 04 KD-D, 05 KD-D oraz 02

KD-D wraz z terenem oznaczonym symbolem 02a KD-D, poprzez dwa witgczenia do

istniejgcej sieci w ul. Biatostockiej,”

18) w § 15 ust. 2 pkt 4 lit. b tiret pierwsze otrzymuje brzmienie:

,- 02 KD-D wraz z terenem oznaczonym symbolem 02a KD-D i czesci 03 KD-D

z odprowadzeniem do istniejqgcej sieci kanalizacji sanitarnej w ul. Biatostockiej,”

19) w § 15 ust. 2 pkt 5 lit. a tiret pierwsze otrzymuje brzmienie:

,- 02 KD-D wraz z terenem oznaczonym symbolem 02a KD-D i czesci 03 KD-D

z odprowadzeniem do kanalizacji deszczowej w ul. Biatostockiej,”

20) § 19 otrzymuje brzmienie:

»8 19. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 2 U plan ustala:

1)

2)

przeznaczenie terenu:
a) podstawowe — teren ustug,
b) uzupetniajgce — teren zieleni urzgdzonej;
parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu,
w tym linie zabudowy, gabaryty obiektow i wskazniki intensywnosci zabudowy:
a) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego 20%,
b) powierzchnia sprzedazy max. 2000 m?,
c) intensywnosc¢ zabudowy od 0,10 do 1,40,
d) nieprzekraczalna wysokos¢ zabudowy — dwie kondygnacje nadziemne
o wysokosci elewacji do 12 m,
e) dachy ptaskie, dopuszcza sie dach ksztaftowany tradycyjnie dwuspadowy
lub wielospadowy symetryczny o nachyleniu potach o granicach 20°-30°,
f) szerokos¢ frontu budynku ustugowego od strony ulicy Biatostockiej
od 20 m do 65 m,
g) architektura obiektéw wspdfczesna, bez ograniczer w zakresie rozwigzarn
konstrukcyjnych i materiafowych,
h) dopuszcza sie kolorystyke wynikajgcq z barw patronackich lub
firmowych,
i) obstuge komunikacyjnqg terenu zapewnia sie z istniejgcej ulicy
Biatostockiej oraz projektowanej ulicy dojazdowej oznaczonej symbolem
02 KD-D wraz z terenem oznaczonym symbolem 02a KD-D,
j) obowigzek zapewnienia powigzar pieszych z terenami zabudowy i zieleni
zgodhnie z ustaleniami § 14,
k) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodne z ustaleniami § 14 oraz
rysunkiem planu,
1) obowigzek zabezpieczenia niezbednych miejsc parkingowych na wtasnej
dziafce w ilosci okreslonej w § 14 z zaleceniem wprowadzenia roslinnosci

o funkcji ozdobnej na terenach parkingéw.”;



3) zasady i wymagania w zakresie obrony cywilnej: na etapie sporzqdzania planéw
zagospodarowania terenu dla obiektdw uzytecznosci publicznej i ustugowych,
potrzeby w zakresie lokalizacji ukry¢ dla ludnosci, okresla wtasciwy terenowo
organ obrony cywilnej.”

21) po § 19 dodaje sie § 19a w brzmieniu:

,8 19a. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 12 U-ZP plan ustala:

1) przeznaczenie terenu:

a) podstawowe — teren ustug z zieleniq urzgdzong,

b) uzupetniajgce — zbiornik wodny;

2) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu,
w tym linie zabudowy, gabaryty obiektow i wskazniki intensywnosci zabudowy:

a) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego 25 %,

b) powierzchnia sprzedazy max. 2000 m?,

¢) intensywnosc¢ zabudowy od 0,10 do 1,3,

d) nieprzekraczalna wysokos¢ zabudowy — dwie kondygnacje nadziemne
o wysokosci elewacji do 12m, z uwzglednieniem ograniczen
dopuszczalnych wysokosci obiektow wynikajgcych z pozwolenia na
budowe Igdowiska naziemnego dla Smigtowcéw ratunkowych
(Nr 254/2016 z dnia 3 listopada 2016 r.) zgodnie z rysunkiem planu,
w przypadku  likwidacji  Igdowiska  lub  zmiany  ograniczen
dopuszczalnych wysokosci obiektéow zawartych w pozwoleniu, o ktérym
mowa powyzej ustala sie nieprzekraczalng wysokos¢ zabudowy 12 m,

e) dachy ptaskie, dopuszcza sie dach ksztaftowany tradycyjnie dwuspadowy
lub wielospadowy symetryczny o nachyleniu potach o granicach
20°-30°,

f) szerokos¢ frontu budynku ustugowego od strony projektowanej ulicy
dojazdowej oznaczonej symbolem 02 KD-D wraz z terenem oznaczonym
symbolem 02a KD-D max. 65 m,

g) architektura obiektéow wspdfczesna, bez ograniczeri w zakresie rozwiqzarn
konstrukcyjnych i materiafowych,

h) dopuszcza sie kolorystyke wynikajgcq z barw patronackich lub
firmowych,

i) obstuge komunikacyjng terenu zapewnia sie z projektowanej ulicy
dojazdowej oznaczonej symbolem 02 KD-D wraz z terenem oznaczonym
symbolem 02a KD-D oraz drég wewnetrznych, o ktérych mowa w § 14
ust. 2 pkt 4,

j) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodne z ustaleniami § 14 oraz
rysunkiem planu,

k) obowigzek zabezpieczenia niezbednych miejsc parkingowych na wtasnej
dziatce w ilosci okreslonej w § 14 z zaleceniem wprowadzenia

roslinnosci o funkcji ozdobnej na terenach parkingdéw;



3) zasady i wymagania w zakresie obrony cywilnej: na etapie sporzqdzania planéw
zagospodarowania terenu dla obiektdw uzytecznosci publicznej i ustugowych,
potrzeby w zakresie lokalizacji ukry¢ dla ludnosci, okresla wtasciwy terenowo
organ obrony cywilnej.”

22) w § 20 pkt 1 otrzymuje brzmienie:
»1) przeznaczenie terenu zielen urzqdzona;”
23) w § 20 pkt 2 skresla sie lit. a;
24)w § 20 pkt 2 lit. b skresla sie wyrazenie ,stanowigcym czes¢ projektowanego parku
miejskiego”;
25) w § 26 ust. 1 pkt 1 otrzymuje brzmienie:
,1) 2 U - teren ustug - w wysokosci 30 %,”
26) w § 26 ust. 1 po pkt 6 dodaje sie pkt 7 w brzmieniu:
»7) 12 U-ZP — teren ustug z zielenig urzqdzong — w wysokosci 30%,”
27) w § 26 ust. 2 otrzymuje brzmienie:
,2. Dla terendow przeznaczonych pod lokalizacje inwestycji celu publicznego (teren
przeznaczony pod drogi publiczne) nie ustala sie stawki procentowej stuzgcej naliczeniu
jednorazowej optaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci w zwiqgzku z uchwaleniem
planu.”
2. Zmienia sie rysunek planu stanowigcy zatgcznik Nr 1 do uchwaty Nr 29/VII/2019
Rady Miasta Zambrow z dnia 26 marca 2019 r. (z pdézn. zm.) w sprawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego czesci miasta Zambréw w rejonie ulic: Biatostockiej i Papieza
Jana Pawta Il w czesci objetej niniejszg uchwata.

§ 5. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza sie Burmistrzowi Miasta Zambrow.
§ 6. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia ogtoszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewddztwa Podlaskiego.

Przewodniczacy Rady

Jacek Olszewski



Zatacznik Nr 4 do uchwaty Nr......
Rady Miasta Zambrow
zdnia .o, 20...... 1.

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3-5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z 2023 r. poz. 977)



