Projekt- etap Il uzgodnienia marzec 2023 rok

UCHWALA NR ....cvvvvviiinnnnnn.
RADY MIASTA ZAMBROW
zdnia .....oooiiiiiiiiinl I.

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesSci miasta Zambrow
w rejonie ronda na ulicy Ostrowskiej.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz.U. z2023r.
poz.40) oraz art.20ust.1 i art. 27 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2022 r. poz. 503, 1846, 2185, 2747), w wykonaniu uchwaty nr 226/XXXVI11/2022 Rady
Miasta Zambrow z dnia 20 wrze$nia 2022 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego czg¢$ci miasta Zambrow w rejonie ronda na ulicy Ostrowskiej Rada Miasta
Zambrow uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1’
PRZEPISY OGOLNE

§ 1. Stwierdza sie, ze zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego cze¢sci miasta Zambrow
obejmujaca obszar potozony w obrebie zachodniego wezla komunikacyjnego na obwodnicy miasta i ul.
Ostrowskiej nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta
Zambrow przyjetego Uchwatg Nr S0/XI1I/11 Rady Miasta Zambrow z dnia 25 pazdziernika 2011 roku zmienionego
uchwatami: Nr 69/XV/11 z dnia 29 grudnia 2011 r., Nr 56/X1/15 Rady Miasta Zambrow z dnia 27 pazdziernika
2015 roku, Nr 125/XX111/16 Rady Miasta Zambrow z dnia 29 grudnia 2016 roku i Nr 187/XXXI11/17 Rady Miasta
Zambrow z dnia 28 listopada 2017 roku i Nr 172/XXX/2021 Rady Miasta Zambrow z dnia 26 pazdziernika
2021 roku.

§ 2. 1. Uchwala si¢ zmiane ,,Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czg¢sci miasta Zambrow
w rejonie ronda na ulicy Ostrowskiej”, zwanag dalej planem.

2. Plan obejmuje obszar o powierzchni okoto 6,42 ha.

3. Granice obszaru objetego planem okresla rysunek planu, zatytutowany: ,MIASTO ZAMBROW ZMIANA
MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO cze$ci miasta Zambrow W rejonie
ronda na ulicy Ostrowskiej ", stanowigcy zalgcznik nr 1 do niniejszej uchwaty.

§ 3. Integralng czgscia planu sg nastepujace zatgczniki do niniejszej Uchwaty:

1) zalacznik nr 1 - rysunek planu sporzadzony na mapie zasadniczej w postaci wektorowej w skali 1:1000,
na ktérym nastepujace oznaczenia graficzne sg obowiazujacymi ustaleniami planu:

a) granica obszaru objetego planem,
b) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania,
C) przeznaczenie terenu okreslone symbolem przeznaczenia terenu,
d) nieprzekraczalne linie zabudowy,
e) zasady obstugi w zakresie komunikacji i infrastruktury technicznej dotyczace:
- klasyfikacji funkcjonalnej drog,

- trasy istniejgcej linii napowietrznej elektroenergetycznej WN-110 kV z pasem technologicznym i strefa
ochronna,

- 0znaczenia sieci uzbrojenia technicznego,
) pozostate oznaczenia graficzne petnig funkcje informacyjna;

2) zalacznik Nr 2 - zawierajgcy rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu;
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3) zalacznik Nr 3 - zawierajacy rozstrzygniecie o Sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania.

4) ) zalacznik Nr 4 - dane przestrzenne tworzone do aktu, o ktérych mowa w art. 67a ust. 1, ust. 2 pkt
3, ust. 31 4 oraz art. 67c ust. 1 i ust. 2 pkt 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r o planowaniu
I zagospodarowaniu przestrzennym.

§ 4. 1. Ustalenia planu, stanowiace tres¢ niniejszej uchwaty, sktadaja si¢ z przepisow i ustalen ogdlnych oraz
ustalen szczegotowych.

2. Ustalenia ogoélne odnosza si¢ do calego obszaru objetego planem, a ustalenia szczegotowe
do poszczegblnych terendw wydzielonych liniami rozgraniczajacymi i 0znaczonych symbolami przeznaczenia.

§ 5. 1. Plan okresla:

1) przeznaczenie terendow oraz linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego;

3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu;

4) zasady ksztaltowania krajobrazu;

5) wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;

6) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalng i minimalng
intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki  budowlanej, minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu
do powierzchni dziatki budowlanej, maksymalng wysoko$¢ zabudowy, minimalng liczbe miejsc
do parkowania, wtym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w kart¢ parkingowg
i sposéb ich realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow;

7) zasady podziatu nieruchomosci objetych planem;
8) szczegodlne warunki zagospodarowania terendow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu w tym zakaz zabudowy;
9) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej;

10) wymagania z zakresu obrony cywilnej i ochrony przeciwpozarowej;

11) sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenow;

12) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala sie optate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

2. Plan nie okresla ze wzgledu na niewystgpowanie ponizszych zagadnien w obszarze objetym ustaleniami
planu:

1) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, W tym krajobrazow kulturowych oraz débr kultury
wspolczesne;;

2) szczegotowych zasad i warunkow scalania nieruchomosci objetych planem miejscowym;

3) granic i sposobéw zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie
odrebnych przepisow, terenéw gorniczych atakze obszarow szczegdlnego zagrozenia powodzig, obszarow
osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz planie
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa.

§ 6. Celem planu jest ustalenie przeznaczenia terenow oraz okreslenie zasad zagospodarowania i ksztattowania
zabudowy ustugowo-handlowej z uwzglednieniem obszaru, na ktorym moga by¢ zlokalizowane obiekty handlowe
o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m? , okreslonym w Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Zambréw oraz uwarunkowan wynikajacych z polozenia w zasiegu oddzialywania wezla
,»wZambrow Zachod” drogi krajowej nr S8.

§ 7. 1. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaly jest mowa o:

1) terenie - nalezy przez to rozumie¢ teren wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi i 0znaczony
symbolem przeznaczenia;
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2) przeznaczeniu - nalezy przez to rozumie¢ sposob zagospodarowania terenu;

3) przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumie¢ takie przeznaczenie, ktore powinno przewazaé
na danym obszarze wyznaczonym liniami rozgraniczajagcymi - gtdwny sposob zagospodarowania terenu;

4) przeznaczeniu uzupelniajagcym - nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie towarzyszace przeznaczeniu
podstawowemu, $cisle z nim zwigzane, ktore je uzupetnia i wzbogaca;

5) przeznaczeniu dopuszczalnym - nalezy przez to rozumie¢ inne przeznaczenie niz podstawowe, ktore
nie koliduje z przeznaczeniem podstawowym i moze by¢ realizowane na warunkach okre$lonych w planie;

6) linii rozgraniczajacej - nalezy przez to rozumie¢ lini¢ oddzielajaca tereny o réznym przeznaczeniu
lub réznych zasadach zagospodarowania;

7) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ linig¢, ktorej nie moze przekroczyé $ciana
nowego budynku lub nowej cze$ci budynku rozbudowywanego lub ich najdalej wysunigte elementy
W kierunku ulicy lub sasiedniego terenu oddzielonego linig rozgraniczajaca, z wytaczeniem:

a) elementow zewnetrznych budynku takich jak: okap, gzyms, pilaster wysuni¢tych poza $ciang budynku
nie wigcej niz 0,5 m,

b) budowli z zakresu infrastruktury technicznej w tym stacji transformatorowych w odleglosci mniejszej niz
40,0 m od zewngtrznej krawedzi jezdni drogi krajowej pod warunkiem uzyskania zgody zarzadcy drogi
krajowej zgodnie z przepisami odrgbnymi;

8) powierzchni calkowitej zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ sume¢ powierzchni catkowitych (wszystkich
kondygnacji mierzonych na poziomie posadzki po zewnegtrznym obrysie budynku) wszystkich budynkow
zlokalizowanych w obrgbie dziatki budowlanej;

9) terenie biologicznie czynnym - nalezy przez to rozumie¢ teren z nawierzchnig ziemng urzadzong w sposob
zapewniajacy naturalng wegetacje, a takze 50% powierzchni taraséw i stropodachéw z taka nawierzchnia,
nie mniejsza niz 10 m*, oraz wodg¢ powierzchniowa na tym terenie;

10) symbolu przeznaczenia terenu - nalezy przez to rozumie¢ numeryczne i literowe oznaczenie
poszczegdlnych terenow okreslajace ich przeznaczenie podstawowe;

11) dzialalno$ci uciazliwej - nalezy przez to rozumie¢ dziatalno$¢ zwigzang z przedsigwzigciami mogacymi
powodowac przekroczenie standardéw jakosci srodowiska poza obszarem, do ktérego inwestor posiada tytut
prawny;

12) zabudowie produkcyjno — uslugowej — nalezy przez to rozumie¢ lokalizacj¢ zabudowy produkcyjnej
i ustugowej tacznie lub rozdzielnie;

13) systemie informacji miejskiej (SIM) - nalezy przez to rozumiec¢ tablice i znaki informacyjne, w tym m. in.
nazwy ulic i numeracje porzadkowg nieruchomosci;

14) pas technologiczny i strefa ochronna - nalezy przez to rozumie¢ przestrzen wzdluz infrastruktury
technicznej linii elektroenergetycznej 110 kV, w ktérej obowigzujg ograniczenia wynikajace z przepisow
odrebnych dotyczace prawidlowej obstugi linii elektroenergetycznej oraz bezpieczenstwa ludzi;

15) przepisach odrebnych - nalezy przez to rozumie¢ powszechnie obowigzujgce przepisy ustaw wraz z aktami
wykonawczymi.

2. Pojecia inne niz wymienione w ust. 1 uzyte w ustaleniach planu nalezy rozumie¢ zgodnie z obowigzujacymi
przepisami prawa i Polskimi Normami, a w przypadku ich braku zgodnie z ich rozumieniem stownikowym.

Rozdzial 2
USTALENIA OGOLNE

§ 8. 1. Przedmiotem ustalen planu sa zagadnienia zwigzane z przeznaczeniem obszaru na cele rozwoju
funkcji handlowo-ustugowej oraz produkcyjno-ustugowej wraz z realizacjg infrastruktury technicznej oraz budowg
systemu komunikacyjnego.

2. Ustala si¢ nastepujace przeznaczenie terenow objetych ustaleniami planu i wydzielonych liniami
rozgraniczajagcymi oraz oznacza si¢ je nastgpujacymi symbolami przeznaczenia terenu:

1) teren zabudowy produkcyjno-ustugowej oznaczony na rysunku planu symbolem 1PU o powierzchni 1,04 ha;
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2) tereny ustug - centrum ustugowo-handlowe z dopuszczeniem obiektow wielkopowierzchniowych -
powierzchnia tgczna ok. 4,5 ha, oznaczone na rysunku planu symbolami:

a) teren ustug 2U o powierzchni ok. 0,51 ha,
b) teren ustug 3U o powierzchni ok. 2,37 ha,
c) teren ustug 4U o powierzchni ok. 1,62 ha,

3) teren drogi publicznej dojazdowej oznaczony na rysunku planu symbolem 01KDD, o powierzchni
ok. 0,60 ha;

4) teren komunikacji drogowej wewngtrznej oznaczony na rysunku planu symbolem 02KR o0 powierzchni
ok. 0,28 ha.

3. Okreslone przeznaczenie terendow wskazuje podstawowy, ustalony w planie sposdb uzytkowania. Plan
dopuszcza wprowadzenie funkcji uzupetniajacych do funkcji podstawowych pod warunkiem nie powodowania
zmiany charakteru zagospodarowania, warunkow ochrony $rodowiska przyrodniczego zgodnie z zasadami
okreslonymi w ustaleniach szczegétowych.

§ 9. Ustala sie nastepujace zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

1) rozwoj ukladu przestrzennego miasta na terenach przeznaczonych w studium uwarunkowan pod funkcje
ustugowe 1 produkcyjno-ustugowe z dopuszczeniem wielkopowierzchniowych obiektow z handlem
o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m? z zachowaniem wymogdéw okreslonych w planie: funkcji
i standardow przestrzennych, skali i formy zabudowy oraz wskaznikow wykorzystania i zagospodarowania
terenow;

2) obowigzek sytuowania budynkow z zachowaniem ustalonych w planie nieprzekraczalnych linii zabudowy;

3) minimalna i maksymalna wysoko$¢ budynkoéw zostata okreslona dla poszczegodlnych terendw w ustaleniach
szczegotowych;

4) zagospodarowanie zielenig niezabudowanych i nieutwardzonych czesci dziatek przylegtych do drog.
§ 10. Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony srodowiska, przyrody i Krajobrazu:

1) na obszarze objetym planem nie wystepuja formy ochrony przyrody ustanowione na podstawie przepisow
0 ochronie przyrody;

2) zakaz prowadzenia dziatalnos$ci ucigzliwej;

3) zakaz lokalizacji zaktadow zajmujacych si¢ zbieraniem, unieszkodliwianiem i przetwarzaniem odpadow;
4) zakaz zmiany stosunkow gruntowo-wodnych;

5) obowigzek zaopatrzenia w wode i odprowadzania Sciekow sanitarnych W sposob zorganizowany;

6) obowigzek zapewnienia mozliwie najlepszego stanu akustycznego $rodowiska poprzez stosowanie rozwigzan
technicznych ograniczajacych hatas oraz zakaz lokalizacji obiektow i urzadzen powodujacych przekroczenie
dopuszczalnych pozioméw hatasu w srodowisku okreslonych w przepisach odrgbnych;

7) ustala si¢ obowigzek stosowania rozwigzan technologicznych i technicznych eliminujagcych w mozliwie
najwyzszym stopniu negatywnego oddzialywanie na $rodowisko (ochrona powietrza atmosferycznego,
gruntu, wod gruntowych i wgltebnych), zdrowie i zycie ludzi;

8) nie ustala si¢ innych zasad ksztaltowania krajobrazu niz zapisane w ustaleniach dotyczgcych tadu
przestrzennego i ksztaltowania architektury.

§ 11. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznej:

1) przestrzen 0 funkcji publicznej na obszarze objetym planem stanowi teren drogi publicznej dojazdowej
oznaczony symbolem 01KDD w liniach rozgraniczajacych;

2) na terenie przestrzeni o funkcji publicznej dopuszcza si¢ lokalizacj¢ elementow: systemu SIM, o$wietlenia,
matlej architektury, infrastrukturg techniczng oraz zielen urzadzona;

3) w zakresie ksztaltowania przestrzeni o funkcji publicznej, o ktérych mowa w pkt1, wustala sie
nastgpujace wymagania:
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a) nakaz stosowania ujednoliconego o$wietlenia wzdtuz drogi,

b) wprowadzenie form zieleni oraz ujednoliconych elementéw matej architektury stanowigcych wyposazenie
przestrzeni (tawki, kosze na $mieci, donice kwiatowe, barierki, stupki itp.),

C) obowigzek zapewnienia dostgpnosci terendw o funkcji publicznej osobom ze szczegdlnymi potrzebami,
w tym wprowadzenia rozwigzan umozliwiajagcych poruszanie si¢ tych osob (obnizenie kraweznikow
i zastosowanie nawierzchni o wyrozniajgcej si¢ fakturze przy przejsciach dla pieszych, wydzielenie miejsc
przeznaczonych na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w kartg parkingows i inne);

4) na obszarze objetym planem nie wystepuja obszary przestrzeni publicznej okreslone w Studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Zambrow.

§ 12. Ustala sie nastepujgce zasady podzialu nieruchomosci objetych planem miejscowym:

1) wydzielenie nowej dziatki budowlanej jest mozliwe na warunkach okreslonych w ustaleniach szczegétowych
dla danego terenu; podziaty nieruchomos$ci maja uwzglednia¢ ustalenia planu w sposdb umozliwiajacy
zagospodarowanie dziatek zgodnie z ich przeznaczeniem;

2) dziatki budowlane powstate na skutek podziatu muszg mie¢ bezposredni dostep do drogi publicznej dojazdowej
lub poprzez wyznaczong droge wewngtrzng zgodnie z ustaleniami niniejszego planu oraz z przepisami
odrebnymi;

3) dopuszcza si¢ wydzielanie dziatek pod obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej — wielko$¢ dziatek
zgodnie z wymaganiami okreslonymi w przepisach odrebnych.

§ 13. Jako szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy:

1) wyznacza si¢ pas technologiczny napowietrznej linii elektroenergetycznej 110 kV o szerokosci 40 m (po 20 m
z kazdej strony linii liczac od jej osi) dla prawidlowej obstugi linii elektroenergetycznej i jej urzadzen wraz
ze strefag ochrong, w ktorych obowigzuje nakaz zachowania ograniczen w zabudowie i zagospodarowaniu
terenu zgodnie z przepisami odrebnymi, w tym:

a) zakaz budowy nowych obiektéw budowlanych z pomieszczeniami przeznaczonymi na staty i czasowy
pobyt ludzi,
b) zakaz nasadzen drzew, krzewow i innej roslinnosci, ktorej wysoko$¢ moze przekraczaé 2,5 m;

2) ustala si¢ obowigzek uzgodnienia z wlasciwym zaktadem energetycznym zagospodarowanie wyznaczonego
pasa technologicznego;

3) ustala si¢ obowigzek kazdorazowego uzgodnienia wszelkich projektowanych budowli o wysoko$ci rownej
i wigkszej niz 50 m n.p.t. z wlasciwym organem stuzby ruchu lotniczego sit zbrojnych, przed wydaniem
decyzji o pozwoleniu na budowg;

4) ustala si¢ zakaz lokalizacji ustug:
a) z zakresu zdrowia i pomocy spotecznej, nauki, edukacji, kultu religijnego,

b) innej zabudowy i1 obiektow budowlanych, ktére nie sg $cisle zwigzane lub koliduja z planowang funkcja
terenu.

§ 14. 1. Zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systeméw Kkomunikacji. Ustala sie¢ obstuge
komunikacyjng z istniejacych i projektowanych drég: publicznej dojazdowej oraz drogi wewnetrznej, 0znaczonych
symbolami przeznaczenia terenu 01KDD i 02KR powigzanych z uktadem drog zewnetrznych poprzez istniejace
wlaczenie do ulicy Ostrowskiej poza obszarem oddziatywania skrzyzowania (typu rondo) drogi krajowej 66 klasy
GP (gtéwna ruchu przyspieszonego).

2. Ustala si¢ parametry, linie rozgraniczajace oraz linie zabudowy istniejacych i projektowanych drog:

1) odcinek drogi gléwnej ruchu przyspieszonego oznaczony symbolem KD-GP - kontynuacja drogi krajowej
nr 66, obecnie funkcjonujaca jako element wezta (Zambréw Zachdd) drogi krajowej nr S8 - nieprzekraczalne
linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;

2) odcinek drogi gléwnej oznaczonej symbolem KD-G - istniejgca ulica Ostrowska, (105989B — zbiorcza, droga
miejska) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;
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3) droga publiczna dojazdowa, oznaczona symbolem 01KDD:
a) szerokos¢ drogi w liniach rozgraniczajgcych, w obrebie skrzyzowan i tuku drogi 01KDD adaptowana,

b) nieprzekraczalne linie zabudowy w odlegtosci 8,0 m od linii rozgraniczajacych ulicy, zgodnie z rysunkiem
planu,

C) bezposrednia obstuga dzialek przylegtych;

4) istniejaca droga wewnetrzna, stanowigca dojazd do dzialek produkcyjno-ustugowych, oznaczona symbolem
02KR:

a) szerokos$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych wedtug stanu istniejacego ok. 8,0 m z poszerzeniem w rejonie
placu do zawracania pojazdow, zgodnie z rysunkiem planu. Potgczenie zulicg Ostrowska wylacznie
poprzez drogg 01KDD oznaczona na rysunku planu,

b) nieprzekraczalne linie zabudowy w odlegtosci 8,0 m od linii rozgraniczajacych drogi, zgodnie z rysunkiem
planu,

C) bezposrednia obstuga dziatek przylegtych na terenie oznaczonym symbolem 1PU, 2U, 3U;

5) na terenach, w obrebie linii rozgraniczajacych drogi publicznej i wewngtrznej dopuszcza si¢ realizacje sieci
1 urzadzen infrastruktury technicznej;

6) lokalizacja miejsc postojowych na terenie wilasnym, w tym w zakresie parkowania pojazdéw zwigzanych
z funkcjonowaniem ustug i funkcji produkcyjnej, w ilosciach uzaleznionych od rodzaju dziatalnos$ci i potrzeb
programowych zamierzenia inwestycyjnego z zapewnieniem:

a) minimalnych wskaznikoéw urzadzania miejsc postojowych w granicach dziatki budowlane;j:

- zabudowa ushigowa: handel — 15 mp/1000m® powierzchni uzytkowej, biura i administracja - 10
mp/1000m? powierzchni uzytkowej, obiekty gastronomiczne 2,5 mp/10 miejsc konsumpcyjnych, hotele
3mp/10 miejsc noclegowych,

- zabudowa ushugowa inna niz wymieniona powyzej - 3 mp/100 m? powierzchni uzytkowej lecz nie mniej
niz 2 mp. na 1 punkt ushugowy,

- zabudowa produkcyjno-ustugowa 20 mp/100 zatrudnionych,

b) ustala si¢ obowigzek zapewnienia miejsc postojowych dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowsg
zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrgbnymi.

§ 15. 1. Zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systemow infrastruktury technicznej. Ustala si¢
uzbrojenie terenu objetego planem w nastepujace sieci wraz z niezbednymi urzadzeniami infrastruktury
technicznej:

1) wodociggowa z urzadzeniami ppoz.;
2) kanalizacji sanitarnej i deszczowej;
3) elektroenergetyczna;

4) telekomunikacyjna;

5) innego uzbrojenia, jesli zaistnieje taka konieczno$¢ w oparciu 0 obowigzujace przepisy, bez dokonywania
zmiany planu.

2. Ustala sie nastepujace zasady budowy, przebudowy lub modernizacji sieci infrastruktury technicznej:

1) adaptuje si¢ przebiegi istniejacych sieci infrastruktury technicznej oraz dopuszcza ich rozbudowe
i przebudowe;

2) dopuszcza si¢ przebudowe sieci kolidujacych z projektowanym zagospodarowaniem terenu oraz zmiang
przebiegu projektowanych sieci w ramach opracowania projektu zagospodarowania zgodnie z warunkami
okreslonymi przez zarzadce sieci;

3) zaopatrzenie w wode:

a) dla potrzeb socjalno-bytowych, gospodarczych i przeciwpozarowych nastgpi poprzez przytacza indywidualne
do istniejacej i projektowanej sieci wodociaggowej;
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b) sie¢ wodociggowa 0 przebiegu w pasie drog oznaczonych na rysunku planu symbolami 01KDD (istniejaca)
i 02KR (projektowana), wigczona do sieci w ul. Ostrowskiej;

c) sie¢ wodociggowa nalezy realizowaé o przekrojach zabezpieczajacych potrzeby przeciwpozarowe oraz
wyposazy¢ w hydranty zewngtrzne;

4) odprowadzenie $ciekéw sanitarnych przewiduje si¢ poprzez indywidualne przytacza do istniejacej (w drodze
01KDD) i projektowanej (w drodze 02KR) sieci kanalizacji sanitarnej w systemie grawitacyjnym i pompowym,
z odprowadzeniem do oczyszczalni $ciekow;

5) odprowadzenie wod opadowych:

a) zaklada si¢ odprowadzenie wod opadowych poprzez wpusty iodwodnienia liniowe do istniejacej
i projektowanej sieci kanalizacji deszczowej w drogach oznaczonych na rysunku planu symbolami:

— 01KDD z odprowadzeniem (w przedtuzeniu) poprzez separator do rzeki Pratnik - sie¢ istniejgca,

— 02KR - sie¢ projektowana z odprowadzeniem do istniejacej sieci w drodze 01KDD;

b) wody opadowe z utwardzonych nawierzchni terenoéw ulic i parkingéw, przed odprowadzeniem do sieci
kanalizacji deszczowej, nalezy podczysci¢ w stopniu wymaganym w przepisach odrgbnych;

C) ustala si¢ zakaz odprowadzenia wod opadowych do rowdéw przydroznych oraz na jezdnie drogi krajowej
z terenow przylegtych do tej drogi;

d) dopuszcza si¢ zagospodarowanie wod opadowych na terenach inwestorow;
6) zaopatrzenie w ciepto do ogrzewania budynkow, podgrzewania wody i potrzeb technologicznych:

a) przewiduje si¢ z indywidualnych zrodet ciepta przy wykorzystaniu proekologicznych nos$nikoéw energii
cieplnej (energia elektryczna, gaz, olej opalowy o niskiej zawartosci siarki, drewno, kolektory stoneczne
i inne nieucigzliwe dla otoczenia zrodta energii);

b) w przypadku stosowania paneli fotowoltaicznych ustala si¢ obowigzek stosowania odpowiednich
zabezpieczen technicznych np. powltok antyrefleksyjnych w celu zabezpieczenia bezpieczenstwa ruchu
drogowego na drodze krajowej przed niekorzystnymi zjawiskami: odbiciami $wiatta i ol$nieniem;

7) zaopatrzenie w gaz ziemny zgodnie z warunkami operatora;

8) zaopatrzenie w energi¢ elektryczna poprzez rozbudowe istniejacych linii i urzadzen elektroenergetycznych,
na warunkach technicznych okre§lonych przez zarzadce sieci, dopuszcza si¢ budowe stacji transformatorowych
oraz zasilajgcych je linii $Sredniego napiecia - realizacja w oparciu 0 obowigzujace przepisy;

9) rozbudowa systemow teletechnicznych stosownie do potrzeb obejmuje modernizacje przebudowy i rozbudowy
elementow systemow, z dopuszczeniem roznych operatorow;

10) usuwanie odpadow:

a) komunalnych ustala si¢ na zasadach okre§lonych w regulaminie utrzymania czysto$ci i porzadku na terenie
gminy Miasta Zambrow,

b) pozostatych na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych dotyczacych gospodarowania odpadami.

§ 16. Sposéb itermin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania terenow - jezeli
istniejgce zagospodarowanie terenu jest niezgodne z ustalonym w planie, dopuszcza si¢ uzytkowanie terenow
zgodnie ze stanem istniejagcym do czasu realizacji ustalen planu.

§ 17. Ustala si¢ nastepujace zasady iwymagania w zakresie obrony cywilnej i ochrony
przeciwpozarowej:

1) obowiazek dostosowania stacji transformatorowych do wygaszania o$wietlenia zewnetrznego;
2) obowiazek zapewnienia zaopatrzenia wodnego na cele przeciwpozarowe;

3) obowigzek zaprojektowania drog pozarowych dla jednostek strazy pozarnej zgodnie z projektowana
zewngtrzng obstuga komunikacyjng poszczeg6lnych terendw;

4) na etapie sporzadzania planow zagospodarowania terenu dla obiektow uzyteczno$ci publicznej 1 ustugowych,
potrzeby w zakresie ukry¢ dla ludno$ci, okresla wiasciwy terenowo organ obrony cywilnej,
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5) zabezpieczy¢ alarmowanie i powiadamianie mieszkancow w wypadku zagrozen, przyjmujagc promien
styszalnosci syreny min. 300 m.

Rozdzial 3
USTALENIA SZCZEGOLOWE

§ 18. Dla wyznaczonych terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1PU plan ustala:
1) przeznaczenie terenu:

a) podstawowe - zabudowa produkcyjno—ustugowa,

b) uzupehiajace - infrastruktura techniczna, zielen urzadzona;
2) warunki zabudowy i zagospodarowania terenow:

a) dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow stuzacych magazynowaniu materiatbw oraz wyprodukowanych
artykutow,

b) ograniczenia w zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu wynikajace z przebiegu linii elektroenergetycznych
110 kV zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 13;

3) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie zabudowy,
gabaryty obiektow i wskazniki intensywnosci zabudowy:

a) intensywnos$¢ zabudowy do 0,70,
b) minimalna powierzchnia biologicznie czynna 15% powierzchni dziatki,

) wysokos$¢ zabudowy od poziomu terenu do kalenicy nie powinna przekroczy¢ 15,0 m, dopuszcza si¢
miejscowe przekroczenie wysoko$ci na czesci obiektow, wynikajace z potrzeb technologicznych,

d) nieprzekraczalna wysoko$¢ zabudowy o trzech kondygnacji,
e) architektura obiektow wspolczesna, bez ograniczen w zakresie rozwigzan konstrukcyjnych i materialowych,

f) dachy oréznych formach odpowiednio do potrzeb technologicznych (rozpigtosci konstrukcyjnej,
przekrywanej powierzchni, itp.), kolorystyka pokry¢ dachowych w odcieniach koloru brazowego, ciemne;j
czerwieni i szarosci,

g) dopuszcza si¢ kolorystyke wynikajacg z barw patronackich lub firmowych,

h) obstuge komunikacyjng terenu zapewnia si¢ z istniejacego przebiegu komunikacji wewnetrznej oznaczonej
symbolem 02 KR;

1) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z ustaleniami § 14;
J) obowiazek zabezpieczenia niezbednych miejsc parkingowych na wiasnej dziatce w iloéci okreslonej w § 14 ;
4) zasady podziatu nieruchomosci:

a) w zaleznosci od wielkosci terenow niezbgdnych do realizacji zamierzen inwestycyjnych dopuszcza
si¢ podzial terenu spetniajacy nastepujace warunki:

- mozliwos$¢ realizacji zabudowy wraz z infrastrukturg techniczng w sposob zgodny z ustaleniami planu
oraz przepisami odrgbnymi,
- zapewnienie dostepu do terenu istniejacej komunikacji drogowej wewnetrznej,

- zapewnienie minimalnej powierzchni dziatki - 4000 m?, oraz szerokosci frontéw nowo wydzielanych
dziatek od 80 m do 110 m;?

b) podziaty terenow polozonych w sasiedztwie kontynuacji drogi krajowej nr 66, obecnie funkcjonujacej, jako
element wezta (Zambroéw Zachdd) drogi krajowej nr S8 oznaczonej symbolem KD-GP nie moga skutkowac
koniecznoscia budowy zjazdow z tej drogi, obstuge komunikacyjng zapewni¢ zgodnie
z ustaleniami pkt. 3 lit h.

§ 19. Dla wyznaczonych terendow oznaczonych na rysunku planu symbolami: 2U, 3U, 4U plan ustala:

1) podstawowe przeznaczenie terenu: ustugi - centrum ustugowo-handlowe z dopuszczeniem obiektow
wielkopowierzchniowych:
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a) program uzytkowy centrum z dominujgcym programem handlowym i gastronomicznym, nalezy rozszerzy¢ o
inne kategorie ustug, w szczegdlnosci z kategorii kultury i rozrywki oraz sportu i rekreacji;

b) przeznaczenie uzupeilniajace - obiekty i urzadzenia towarzyszace, infrastruktura techniczna, zielen
urzadzona,

2) warunki zabudowy i zagospodarowania terenow:
a) adaptuje si¢ istniejacg zabudowe ushugows wraz z urzadzeniami towarzyszacymi — ushuga gastronomii;

b) ograniczenia w zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu 3U wynikajace z przebiegu linii
elektroenergetycznych 110 kV zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 13;

3) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, wtym linie zabudowy,
gabaryty obiektow i wskazniki intensywnosci zabudowy:

a) intensywnos¢ zabudowy do 0,70,
b) minimalna powierzchnia biologicznie czynna 15% powierzchni dziatki,

C) nieprzekraczalna wysoko$¢ zabudowy ustugowej do trzech kondygnacji nadziemnych, wysoko$¢ zabudowy
od poziomu terenu do kalenicy nie powinna przekroczy¢ 15,0 m,

d) architektura obiektow wspotczesna, bez ograniczen w zakresie rozwigzan konstrukcyjnych i materiatowych,

e) dachy oréznych formach odpowiednio do potrzeb technologicznych (rozpigtosci konstrukcyjnej,
przekrywanej powierzchni, itp.), kolorystyka pokry¢ dachowych w odcieniach koloru brazowego, ciemnej
czerwieni i szaro$ci,

f) dopuszcza si¢ kolorystyke wynikajaca z barw patronackich lub firmowych,
g) obstuge komunikacyjng terenu:

- 2U i 3U zapewnia si¢ z drogi publicznej dojazdowej oznaczonej na rysunku planu symbolem 01KDD
i istniejgcego przebiegu drogi wewngtrznej 0znaczonej symbolem 02 KR;

- 4U zapewnia sie z istniejacego przebiegu ulicy Ostrowskiej oraz drogi publicznej dojazdowej oznaczonej
na rysunku planu symbolem 01KDD;

h) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z ustaleniami § 14;

i) obowigzek zabezpieczenia niezbednych miejsc parkingowych na wiasnej dziatce w ilosci okre$lonej w § 14
z zaleceniem wprowadzenia roslinnosci o funkcji ozdobnej na terenach parkingow;

4) zasady podziatu nieruchomosci:

a) w zaleznosci od wielkosci terenow niezbgdnych do realizacji zamierzen inwestycyjnych dopuszcza
si¢ podzial terenu spetniajacy nastepujgce warunki:

- mozliwos$¢ realizacji zabudowy wraz z infrastrukturg techniczng w sposob zgodny z ustaleniami planu
oraz przepisami odrgbnymi,

- zapewnienie dostgpu do wyznaczonych w planie terenow komunikacji zgodnie z jego ustaleniami
1 przepisami odrgbnymi,

- zapewnienie minimalnej powierzchni dziatki - 3000 m?, oraz szerokosci frontéw nowo wydzielanych
dziatek od 20 m do 100 m;

b) podziaty terendow polozonych w sgsiedztwie kontynuacji drogi krajowej nr 66, obecnie funkcjonujacej, jako
element wezta (Zambroéw Zachdd) drogi krajowej nr S8 oznaczonej symbolem KD-GP nie moga skutkowac
koniecznoscia budowy zjazdow z tej drogi, obstuge komunikacyjna zapewni¢ zgodnie
z ustaleniami pkt. 3 lit g.

Rozdzial 4
PRZEPISY KONCOWE

§ 20.1. Ustala si¢ stawki procentowe stuzgce naliczeniu jednorazowej oplaty z tytulu wzrostu wartosci
nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem planu w wysokosci dla poszczegdlnych terendow oznaczonych
symbolami:
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1) 1PU - w wysokosci 30 % (stownie: trzydziesci procent),
2) 2U, 3U, 4U - w wysokos$ci 30 % (stownie: trzydziesci procent),
3) KDD, KR - w wysokosci 0 % (stownie: zero procent).
§ 21. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta Zambrow.

§ 22. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14dni od dnia jej ogtoszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Podlaskiego.
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Zatacznik Nr 1

do Uchwaly Nr......oooooviiiiiiin,
Rady Miasta Zambrow

MIASTO ZAMBROW RYSUNEK PLANIs.lo SKALA 1:1000

ZMIANA
MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
czesci miasta Zambrow w rejonie ronda na ulicy Ostrowskiej
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Zatacznik Nr 2

doUchwaly Nr.........oooiiiiiiiiin,
Rady Miasta Zambrow

Sposob rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
czesci miasta Zambrow obejmujacego teren w rejonie ronda na ulicy Ostrowskiej.
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Zakacznik Nr 3

do Uchwaty Nr

Rady Miasta Zambrow

zdnia ...........

......................... r.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego czesci miasta Zambréw obejmujacy teren w rejonie
ronda na ulicy Ostrowskiej przewiduje realizacje inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,

nalezacych do zadan wlasnych gminy:

1. Budowa drég ogolnodostepnych.

2. Budowa infrastruktury technicznej

I. Zasady realizacji i finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej.

Lp. Symbol lub rodzaj Sposob realizacji Zasady finansowania
infrastruktury
1. 02 KR — droga wewnegtrzna, Realizacja przez Miasto Zambrow.— ’
dojazdowa do dziatek droga stanowi wlasno$¢ Miasta Srodki wlasne gminy
produkcyjno-ustugowych w zaleznosci od
2. | Budowa urzadzen infrastruktury | w 02 KR — ok 283 m ZaRlaI(‘i(;(VYang,Ch W budzlel“e
sie¢ kanalizacji deszczowej srodkow Hhansowyc
3. Budowa urzadzen infrastruktury w 02 KR — 0k 298 m - realizacja przez ’
sie¢ wodociggowa gestora sieci Srodki gestora sieci.
4, Budowa urzadzen infrastruktury w 02 KR — ok 212 m - realizacja przez
sie¢ kanalizacji sanitarnej gestora sieci
5. Budowa urz, inf. elektroener. Realizacja przez gestora sieci. Srodki gestora sieci.
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Zakacznik Nr 4

doUchwaly Nr...........ooooiiiiin,
Rady Miasta Zambrow

zdnia ..o r.

Dane przestrzenne tworzone do aktu

Na podstawie art. 67a ust. 1, ust. 2 pkt 3, ust. 3 i 4 oraz art. 67c ust. 1 i ust. 2 pkt 1 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2022 r. poz. 503 z p6zn.
zmianami)  utworzono dane przestrzenne dla ,,zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla czesci miasta Zambrow w rejonie ronda na ulicy Ostrowskiej” stanowigce
zalacznik cyfrowy do uchwaly obejmujacy: lokalizacje przestrzenng obszaru objgtego aktem w postaci
wektorowej w obowigzujacym panstwowym systemie odniesien przestrzennych, atrybuty zawierajace
informacje o akcie, cze$¢ graficzng aktu w postaci cyfrowej reprezentacji z nadang georeferencja

w obowigzujacym systemie odniesien przestrzennych.
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