Projekt- etap uzgodnien maj 2022rok

UCHWALA NR
RADY MIASTA ZAMBROW
zdnia ..., r.

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego cze$ci miasta
Zambrow obejmujacego obszar polozony w obrebie ulic: Ignacego Paderewskiego, Prymasa Stefana
Wyszynskiego, Sportowej i rzeki Jablonki.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2022 r.
poz. 559, 583) oraz art. 20 ust. 1 i art. 27 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz.U. z2022r. poz.503), w wykonaniu uchwaty nr 179/XXXI1/2021 Rady Miasta
Zambroéw z dnia 23 listopada 2021 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego czg¢sci miasta Zambrow obejmujacego obszar polozony w obrebie ulic:
Ignacego Paderewskiego, Prymasa Stefana Wyszynskiego, Sportowe;j i rzeki Jabtonki Rada Miasta Zambrow
uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1
PRZEPISY OGOLNE

§ 1. Stwierdza si¢, ze zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci miasta
Zambroéw obejmujaca obszar potozony przy ulicy Prymasa Stefana Wyszynskiego, ograniczony od strony
potudniowej terenami rekreacyjnymi nad zalewem na rzece Jabtonce nie narusza ustalen Studium
uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Zambréw przyjetego Uchwala
Nr 50/XIII/11 Rady Miasta Zambrow zdnia 25 pazdziernika 2011 roku zmienionego Uchwatami:
Nr 69/XV/11 z dnia 29 grudnia 2011r., Nr56/XI/15 Rady Miasta Zambrow zdnia 27 pazdziernika
2015 roku, Nr 125/XXI11/16 Rady Miasta Zambrow z dnia 29 grudnia 2016 roku i Nr 187/XXXII1/17 Rady
Miasta Zambréw zdnia 28 listopada 2017 rokui Nr 172/XXX/2021 Rady Miasta Zambréw z dnia
26 pazdziernika 2021 roku.

§ 2. 1. Uchwala si¢ zmian¢ ,,Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czeSci miasta
Zambrow obejmujgcego obszar potozony w obrebie ulic: Ignacego Paderewskiego, Prymasa Stefana
Wyszynskiego, Sportowej i rzeki Jabtonki” dla obszaru potozonego przy ulicy Prymasa Stefana
Wyszynskiego i 0znaczonego symbolem 4 US, zwang dalej planem.

2. Plan obejmuje obszar o powierzchni okoto 4,6 ha.

3. Granice obszaru objetego planem okresla rysunek planu, zatytulowany: ,,MIASTO ZAMBROW
ZMIANA MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO CZESCI MIASTA
ZAMBROW OBEJMUJACEGO OBSZAR POLOZONY W OBREBIE ULIC: IGNACEGO
PADEREWSKIEGO, PRYMASA STEFANA WYSZYNSKIEGO, SPORTOWE] I RZEKI JABLONKI”,
stanowiacy zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty.

§ 3. 1. Integralng czescig planu sg nastepujace zataczniki do niniejszej Uchwaly:

1) zalacznik nr 1 - rysunek planu sporzadzony na mapie zasadniczej w postaci wektorowej w skali 1:1000,
na ktorym nastepujace oznaczenia graficzne sg obowigzujgcymi ustaleniami planu:

a) granica obszaru objetego zmiang planu,

b) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub ré6znych zasadach zagospodarowania,
C) przeznaczenie terenu okreslone symbolem przeznaczenia terenu,

d) nieprzekraczalne linie zabudowy,

e) zasady obstugi w zakresie komunikacji dotyczace klasyfikacji funkcjonalnej drog,

f) pozostate oznaczenia graficzne petnig funkcje informacyjna;

2) zalacznik Nr 2 - zawierajacy rozstrzygnigcie o Sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu;
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3) zalacznik Nr 3 - zawierajacy rozstrzygnigcie o Sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wilasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania;

4) zalacznik Nr 4 - zawierajacy dane przestrzenne tworzone do aktu, o ktorych mowa w art. 67a ust. 1,
ust. 2 pkt 3, ust. 3 i 4 oraz art. 67c ust. 1 i ust. 2 pkt 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym.

§ 4. 1. Ustalenia planu, stanowigce tre$¢ niniejszej uchwaty, sktadajg si¢ z przepisow i ustalen ogdlnych
oraz ustalen szczeg6towych.

2. Ustalenia ogolne odnosza si¢ do calego obszaru objgtego planem, a ustalenia szczegdtowe
do poszczegélnych terenow wydzielonych liniami rozgraniczajacymi i 0znaczonych symbolami
przeznaczenia.

§ 5. 1. Plan okresla:

1) przeznaczenie terenéw oraz linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub roznych zasadach
zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego;

3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu;

4) zasady ksztattowania krajobrazu;

5) wymagania wynikajgce z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych;

6) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalng i minimalng
intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej, minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej, maksymalng wysoko$¢ zabudowy, minimalng liczb¢ miejsc do
parkowania w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w kart¢ parkingowa
i sposdb ich realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow;

7) szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu w tym zakaz
zabudowy;

8) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej;
9) wymagania z zakresu obrony cywilnej i ochrony przeciwpozarowe;j;
10) granice terenéw sportowo rekreacyjnych oraz terenu stuzacego organizacji imprez masowych;

11) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

2. Plan nie okre$la ze wzgledu na niewystepowanie ponizszych zagadnien w obszarze objetym
ustaleniami planu:

1) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz débr kultury
wspotczesnej;

2) granic i sposobow zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrgbnych przepisow, terendw gorniczych, atakze obszarow szczegodlnego zagrozenia
powodzig, obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym oraz planie zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa;

3) szczegdtowych zasad 1 warunkow scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym;
4) sposobdéw i termindw tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenow.

§ 6. Celem planu jest wzbogacenie obszaru przestrzeni publicznej istniejacych terendw rekreacyjno-
sportowych, stanowigcych zwarty uktad przestrzenny, powigzany funkcjonalnie z terenami rekreacyjno-

wypoczynkowymi.
§ 7. 1. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

Projekt Strona 2



1) terenie - nalezy przez to rozumie¢ teren wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi
i 0znaczony symbolem przeznaczenia,;

2) przeznaczeniu - nalezy przez to rozumie¢ okreslony sposob zagospodarowania terenu;

3) przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumie¢ takie przeznaczenie, ktore powinno przewazac
na danym obszarze wyznaczonym liniami rozgraniczajacymi - gldéwny sposob zagospodarowania terenu;

4) przeznaczeniu uzupelniajacym - nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie towarzyszace przeznaczeniu
podstawowemu, §cisle z nim zwigzane, ktore je uzupetnia i wzbogaca;

5) przeznaczeniu dopuszczalnym - nalezy przez to rozumie¢ inne przeznaczenie niz podstawowe, ktore
nie koliduje z przeznaczeniem podstawowym i moze by¢ realizowane na warunkach okreslonych
w planie;

6) linii rozgraniczajacej - nalezy przez to rozumie¢ lini¢ oddzielajaca tereny o réznym przeznaczeniu
lub réznych zasadach zagospodarowania;

7) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ lini¢, ktorej nie moze przekroczy¢ $ciana
nowego budynku lub nowej czgsci budynku rozbudowywanego lub ich najdalej wysunigte elementy
W kierunku ulicy lub sgsiedniego terenu oddzielonego linig rozgraniczajaca, z wylaczeniem:

a) elementow zewnetrznych budynku takich jak: okap, gzyms, pilaster wysunigtych poza $ciang budynku
nie wiecej niz 0,5 m,

b) budowli z zakresu infrastruktury technicznej w tym stacji transformatorowych,
c¢) elementow matej architektury, urzadzen reklamowych i informacyjnych;

8) powierzchni calkowitej zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ sume¢ powierzchni catkowitych
(wszystkich kondygnacji mierzonych na poziomie posadzki po zewnetrznym obrysie budynku)
wszystkich budynkow zlokalizowanych w obr¢bie wydzielonego symbolu;

9) terenie biologicznie czynnym - nalezy przez to rozumie¢ teren z nawierzchnig ziemng urzadzong w
sposob zapewniajacy naturalng wegetacje, a takze 50% powierzchni taraséw i stropodachdéw z taka
nawierzchnia, nie mniejsza niz 10 m’, oraz wode powierzchniowa na tym terenie;

10) symbolu przeznaczenia terenu - nalezy przez to rozumie¢ numeryczne i literowe oznaczenie
poszczegdlnych terenow okreslajace ich przeznaczenie podstawowe;

11) przepisach odrebnych - nalezy przez to rozumie¢ powszechnie obowigzujace przepisy ustaw wraz
z aktami wykonawczymi.

2. Pojecia inne niz wymienione w USt. 1 uzyte w ustaleniach planu nalezy rozumie¢ zgodnie
Z obowigzujagcymi przepisami prawa i Polskimi Normami, aw przypadku ich braku zgodnie zich
rozumieniem stownikowym.

Rozdzial 2 )
USTALENIA OGOLNE

§ 8. 1. Przedmiotem ustalen planu sg zagadnienia zwigzane z rozszerzeniem funkcji istniejacych
terenow rekreacyjno-sportowych o funkcje z zakresu ustug turystyki i zdrowia.

2. Ustala si¢ nastepujace przeznaczenie terenéw objetych ustaleniami planu i wydzielonych liniami
rozgraniczajacymi oraz oznacza si¢ je nastepujagcymi symbolami przeznaczenia terenu:

1) tereny ustug sportu i rekreacji oznaczone na rysunku planu symbolami:
a) 1 US o powierzchni ok. 2,45 ha (istniejacy stadion miejski),
b) 2 US o powierzchni ok. 0,28 ha (istniejgce korty tenisowe),
¢) 3 US o powierzchni ok. 1,13 ha (istniejace boisko);

2) teren uslug turystyki, gastronomii i zdrowia oznaczony symbolem: 4 UT-UG-UZ o powierzchni ok.
0,38 ha;

3) tereny komunikacji wewnetrznej oznaczony na rysunku planu symbolami:

a) 5 KR — drogowej o powierzchni ok. 0,03 ha,
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b) 6 KR-KP — drogowej i pieszej o powierzchni ok. 0,33 ha.

3. Okreslone przeznaczenie terenow wskazuje podstawowy, ustalony w planie sposob uzytkowania. Plan
dopuszcza wprowadzenie funkcji uzupetliajacych do funkcji podstawowych pod warunkiem
nie powodowania zmiany charakteru zagospodarowania i warunkéw ochrony $rodowiska
przyrodniczego, zgodnie z zasadami okreslonymi w ustaleniach szczegotowych.

§ 9. Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

1) rozw6j ustug na terenach okreslonych w studium uwarunkowan jako ustugi z zielenig towarzyszaca
i ustugi sportu i rekreacji z zachowaniem wymogow okreslonych planem: funkcji i standardow
przestrzennych, skali i formy zabudowy oraz wskaznikow wykorzystania i zagospodarowania terenow;

2) obowiazek sytuowania budynkow z zachowaniem ustalonych w planie nieprzekraczalnych linii
zabudowy na terenie oznaczonym symbolem 4 UT-UG-UZ i 1 US, a na terenie 2 US dopuszcza si¢
mozliwo$¢ przebudowy, nadbudowy i rozbudowy istniejacych obiektow;

3) obowigzek uwzglednienia w zagospodarowaniu terenu dwoch ciaggéow pieszo-jezdnych (orientacyjne
przebiegi na rysunku planu) taczacych bulwar miejski nad zalewem (tereny rekreacyjno-
wypoczynkowe), obiekty oswiaty i kultury z terenami sportowymi;

4) zagospodarowanie zielenig niezabudowanych i nieutwardzonych czgsci dziatek.
§ 10. Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) na obszarze objetym planem nie wystgpuja formy ochrony przyrody ustanowione na podstawie
przepisoOw o ochronie przyrody;

2) zakaz lokalizowania przedsiewzig¢ zaliczonych w przepisach odrebnych do przedsiewzie¢ mogacych
zawsze znaczaco oddziatywac¢ na srodowisko;

3) zakaz lokalizowania przedsigwzi¢¢ zaliczonych w przepisach odrebnych do przedsigwzig¢ mogacych
potencjalnie znaczaco oddzialywac na §rodowisko z wytaczeniem:

a) inwestycji drogowych, urzadzen infrastruktury technicznej,

b) zabudowy ustugowej wraz z towarzyszaca jej infrastrukturg na terenach oznaczonych na rysunku
planu symbolami 1 US, 2 US, 4 UT-UG-UZ;

4) zakaz zmiany stosunkéw gruntowo-wodnych, w tym budowy zbiornikéw wodnych, bez zgody organdéw
wilasciwych w zakresie gospodarki wodnej;

5) obowigzek gromadzenia, Segregacji isktadowania odpadéw zgodnie zzasadami gospodarowania
odpadami w miescie;

6) obowigzek zaopatrzenia w wodg, odprowadzania $ciekow bytowych, komunalnych i deszczowych
W sposob zorganizowany;

7) obowigzek zapewnienia mozliwie najlepszego stanu akustycznego s$rodowiska poprzez stosowanie
rozwiazan technicznych ograniczajacych halas;

8) ustala si¢ obowigzek stosowania rozwigzan technologicznych i technicznych eliminujacych w mozliwie
najwyzszym stopniu negatywne oddziatywanie na Srodowisko (ochrona powietrza atmosferycznego,
gruntu, wod gruntowych i wglebnych), zdrowie i zycie ludzi;

9) postuluje si¢ wprowadzenie roslinno$ci wielopietrowej w miejscach wolnych od zainwestowania;

10) nie ustala si¢ innych zasad ksztattowania krajobrazu niz zapisane w ustaleniach §9i §11.

§ 11. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznej:

1) caly obszar objetym planem jest obszarem przestrzeni publicznej i stanowi fragment okreslonego
w Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Zambroéw obszaru
0 szczegdlnym znaczeniu dla zaspokojenia potrzeb mieszkancow, poprawy jakosci ich Zycia
1 sprzyjajacy nawigzywaniu kontaktéw spotecznych;

2) w zakresie ksztaltowania przestrzeni publicznej, ustala si¢ nastepujace wymagania:
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a) w zagospodarowaniu terenu 6 KR-KP nalezy uwzgledni¢ ciag pieszo-jezdny taczacy
tereny sportu i rekreacji z terenami rekreacyjno-wypoczynkowymi, o$wietlenie terenu, mala
architekture, stojaki na rowery, miejsca postojowe i parkingi,

b) nakaz stosowania ujednoliconego oswietlenia wzdtuz drogi wewngtrznej obstugujacej caty obszar,

c) wprowadzenie form zieleni oraz ujednoliconych elementéw matej architektury stanowigcych
wyposazenie przestrzeni (fawki, kosze na $mieci, donice kwiatowe, barierki, stupki itp.),

d) obowigzek zapewnienia dostgpnosci terendw publicznych osobom ze szczegdlnymi potrzebami, w tym
wprowadzenia rozwigzan umozliwiajacych poruszanie si¢ tych osob (obnizenie kraweznikow
1 zastosowanie nawierzchni o wyrdzniajacej si¢ fakturze przy przejsciach dla pieszych, wydzielenie
miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa i inne).

§ 12. Jako szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy, ustala si¢:

1) zakaz lokalizacji innej zabudowy i obiektow budowlanych, ktore nie sg $cisle zwigzane lub kolidujg
z planowang funkcjg terenu,

2) mozliwos$¢ organizowania imprez masowych z zakresu kultury, sportu i rozrywki na obszarze planu.

§ 13. 1. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji. Obstuge komunikacyjna
obszaru zapewnia istniejgca publiczna droga (powiatowa) klasy lokalnej — ulica Prymasa Stefana
Wyszynskiego (potozona poza obszarem planu) petnigca funkcj¢ obshugi poprzez zjazdy
i wlaczong istniejaca droge wewnetrzng ozn. symbolem 5 KR.

2. Ustala si¢ parametry, linie rozgraniczajace oraz linie zabudowy istniejgcego terenu komunikacji
wewngtrznej:

1) teren komunikacji wewnetrznej drogowej oznaczony symbolem 5 KR — droga wewngtrzna szerokos$¢
drogi w liniach rozgraniczajacych min. 10,00 m, narozne S$ci¢cia na skrzyzowaniu z ulica Prymasa
Stefana Wyszynskiego wedlug stanu istniejacego - nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie
z rysunkiem planu;

2) teren komunikacji wewngetrznej drogowej i pieszej oznaczony symbolem 6 KR-KP - istniejaca droga
wewnetrzna z placem do zawracania, szerokos¢ drogi w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem
planu, bezposrednia obstuga przylegtych terenéw oraz projektowane zatoki postojowe;

3) na terenach, w obrgbie linii rozgraniczajacych komunikacji wewnetrznej adaptuje si¢ istniejace Sieci
i urzadzenia infrastruktury technicznej oraz dopuszcza si¢ realizacje nowych na warunkach okre§lonych
w przepisach odrgbnych;

4) lokalizacja  miejsc  postojowych, wtym w zakresie parkowania pojazdéow  zwigzanych
z funkcjonowaniem ustug w ilosciach uzaleznionych od rodzaju dziatalnosci i potrzeb programowych
zamierzenia inwestycyjnego z zastrzezeniem:

a) zabudowa ustugowa minimum 3 mp/100 m* powierzchni uzytkowej,
b) obiekty gastronomiczne 2,5 mp/10 miejsc konsumpcyjnych,

¢) hotel 3 mp/10 miejsc noclegowych,

d) obiekty sportowe 20 mp/100 uzytkownikéw,

e) gabinety lekarskie 2 mp/1 gabinet;

5) ustala si¢ obowiazek zapewnienia miejsc postojowych dla pojazdéw zaopatrzonych w kartg parkingowa
zgodnie z obowigzujgcymi przepisami odrebnymi.

§ 14. 1. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej. Ustala si¢
uzbrojenie terenu objetego planem w nastepujace sieci wraz z niezbednymi urzgdzeniami infrastruktury
technicznej:

1) wodociagowa z urzadzeniami ppoz.;
2) kanalizacji sanitarnej i deszczoweyj;
3) elektroenergetyczna;
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4) cieplownicza c.o.;
5) gazowa;
6) telekomunikacyjna;

7) innego uzbrojenia, je$li zaistnieje taka konieczno$¢ w oparciu 0 obowigzujace przepisy, bez
dokonywania zmiany planu.

2. Ustala si¢ nastgpujace zasady budowy, przebudowy lub modernizacji sieci infrastruktury techniczne;j:

1) adaptuje si¢ przebiegi istniejacych sieci infrastruktury technicznej oraz dopuszcza ich rozbudowg
i przebudowe;

2) dopuszcza si¢ przebudowe sieci kolidujacych z projektowanym zagospodarowaniem terenu oraz zmiang
przebiegu projektowanych sieci w ramach opracowania projektu zagospodarowania zgodnie
z warunkami okreslonymi przez zarzadce sieci;

3) zaopatrzenie w wode dla potrzeb socjalno-bytowych, gospodarczych i przeciwpozarowych poprzez
przytacza indywidualne do istniejagcej sieci wodociggowej, zaklada si¢ ewentualng przebudowe
i rozbudowe sieci w miarg potrzeb. Realizacja sieci wodociggowej o przekrojach zabezpieczajacych
potrzeby przeciwpozarowe oraz wyposazonej w hydranty zewnetrzne;

4) odprowadzenie Sciekéw bytowych i przemystowych poprzez indywidualne przytacza do istniejacej Sieci
kanalizacji sanitarnej, zaktada si¢ ewentualng przebudowe i rozbudowe sieci w miarg potrzeb;

5) odprowadzenie wod opadowych z terenu boisk powierzchniowo, z terenu 4 UT-UG-UZ do istniejacej
sieci kanalizacji deszczowej, dopuszcza si¢ rozwigzania indywidualne;

6) zaopatrzenie w ciepto do ogrzewania budynkéw, podgrzewania wody i potrzeb technologicznych
z istniejacej miejskiej sieci cieptowniczej lub gazowej zgodnie z warunkami operatora;

7) zaopatrzenie  w energi¢  elektryczng  poprzez  rozbudowg  istniejagcych  linii i urzadzen
elektroenergetycznych, na warunkach technicznych okreslonych przez zarzadce sieci, dopuszcza sig¢
budowe stacji transformatorowych oraz zasilajagcych je linii $redniego napiecia - realizacja w oparciu
0 obowiagzujace przepisy;

8) rozbudowa systemow teletechnicznych stosownie do potrzeb obejmuje modernizacj¢ przebudowy
i rozbudowy elementdéw systemow, z dopuszczeniem réznych operatoréw;

9) usuwanie odpadoéw komunalnych ustala si¢ na zasadach okreslonych w regulaminie utrzymania czystosci
i porzadku na terenie Miasta Zambrow, innych niz komunalne na zasadach okreslonych w przepisach
odrgbnych dotyczacych gospodarowania odpadami.

§ 15. Granice terendw sportowo - rekreacyjnych oraz terenu sluzacego organizacji imprez
masowych obejmujg caty obszar planu.

§ 16. Ustala sie¢ nastepujace zasady iwymagania w zakresie obrony cywilnej i ochrony
przeciwpozarowej:

1) na etapie sporzadzania projektow zagospodarowania terenu dla obiektow uzyteczno$ci publicznej
i ustugowych, potrzeby w zakresie ukry¢ dla ludno$ci, okresla wlasciwy terenowo organ obrony
cywilnej;

2) obowigzek dostosowania stacji transformatorowych do wygaszania o$wietlenia zewngtrznego;

3) zabezpieczy¢ alarmowanie i powiadamianie mieszkancow w wypadku zagrozen, przyjmujac promien
styszalnosci syreny min. 300 m;

4) obowigzek zaprojektowania drog pozarowych dla jednostek strazy pozarnej zgodnie z projektowang
zewngtrzng obstuga komunikacyjng poszczeg6lnych terenow;

5) obowiazek zapewnienia zaopatrzenia wodnego na cele przeciwpozarowe.

Rozdzial 3
USTALENIA SZCZEGOLOWE

§ 17. Dla wyznaczonych terendow oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1 US, 2 US, 3 US plan
ustala:

1) przeznaczenie terenu:

Projekt Strona 6



a) podstawowe — ustugi sportu i rekreacji,
b) uzupemiajgce - infrastruktura techniczna, zielen urzadzona, parkingi naziemne;
2) warunki zabudowy i zagospodarowania terenow:

a) adaptuje si¢ istniejacg zabudowe ustugowa i urzadzenia sportowe oraz dopuszcza si¢ ich rozbudowe
i przebudowe W celu poprawy funkcji i wygladu architektonicznego oraz podniesienia standardu
uzytkowania obiektow,

b) ograniczenia w zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenow wynikajace z organizacji imprez masowych
z zakresu sportu, kultury i rozrywki;

3) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie zabudowy,
gabaryty obiektow i wskazniki intensywnosci zabudowy:

a) intensywnos$¢ zabudowy do 0,15,
b) minimalna powierzchnia biologicznie czynna 70 % powierzchni terenu,
¢) maksymalna wysoko$¢ zabudowy ustugowej 11,0 m,

d) architektura obiektow wspolczesna, bez ograniczen w zakresie rozwigzan konstrukcyjnych
i materiatowych, dopuszcza sig¢ realizacje statej hali tukowej typu namiotowego,

e) obstuga komunikacyjna terenow:

- istniejacego stadionu miejskiego oznaczonego symbolem 1 US zapewnia si¢ poprzez zjazdy z ulicy
Prymasa Stefana Wyszynskiego, zjazd z terenu komunikacji wewnetrznej oznaczonego symbolem
5 KR oraz zistniejacego przebiegu komunikacji wewngtrznej drogowej i pieszej oznaczonej
symbolem 6 KR-KP,

- istniejacych kortow tenisowych oznaczonego symbolem 2 US zapewnia si¢ Zz istniejacego
przebiegu komunikacji wewngtrznej drogowej i pieszej oznaczonej symbolem 6 KR-KP oraz
poprzez parking i ciag pieszo-jezdny zlokalizowany na terenie 4 UT-UG-UZ,

- istniejgcego zespolu boisk oznaczonego symbolem 3 US zapewnia si¢ z istniejacego przebiegu
komunikacji wewngtrznej drogowej i pieszej oznaczonej symbolem 6 KR-KP,

f) nieprzekraczalna linia zabudowy na terenie 1 US wyznaczona w odleglosci 6,0 m od linii
rozgraniczajacej drogi publicznej,

0) obowigzek zabezpieczenia niezbednych miejsc parkingowych na terenach 1 US i 6 KR-KP.
§ 18. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem: 4 UT-UG-UZ plan ustala:
1) przeznaczenie terenu:

a) podstawowe — ustugi turystyki, gastronomii i zdrowia: turystyki (hotel), gastronomii
i zdrowia (rehabilitacja, odnowa biologiczna),

b) dopuszczalne — ustugi zaplecza administracyjno-socjalnego terenow sportowych (biura, szatnie,
sanitariaty), ustugi z zakresu kultury,

C) uzupekniajace - infrastruktura techniczna, zielen urzadzona, parkingi i ciag pieszo-jezdny;
2) warunki zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) zakaz realizacji funkcji mieszkalnych oraz zamieszkania zbiorowego z wytaczeniem hotelu,

b) zabudowa i zagospodarowanie terenu zgodnie z zasadami okreslonymi w § 9, §10, §11,

C) ograniczenia w zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenéw wynikajace z organizacji imprez masowych
z zakresu sportu, kultury i rozrywki,

d) wskaznik intensywnosci zabudowy do 0,9,
e) udziat powierzchni biologicznie czynnej minimum 10 % powierzchni terenu,

f) lokalizacja miejsc postojowych w ilosci uzaleznionej od rodzaju dziatalnosci i potrzeb programowych
zamierzenia inwestycyjnego wg wskaznikow okreslonych w § 13;
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3) zasady ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie zabudowy, gabaryty
obiektow:

a) realizacja zabudowy w formie zwartej, projektowany obiekt, ze wzglgdu na lokalizacje w obszarze
0 szczegblnym znaczeniu dla miasta powinien posiada¢ indywidualng forme przestrzenng o
szczego6lnych walorach architektonicznych z detalem stanowigcym wyrdzniki przestrzenne,

b) nieprzekraczalna wysokos¢ zabudowy ustugowej do pigciu kondygnacji nadziemnych, do wysokosci
15,0 m, dopuszcza si¢ realizacje parkingu podziemnego,

c) architektura obiektow wspolczesna, bez ograniczen w zakresie rozwigzan konstrukcyjnych
materialowych,

d) dachy ptaskie (o nachyleniu potaci odpowiednio do potrzeb technologicznych rozpigtosci
konstrukcyjnej i przekrywanej powierzchni), dopuszcza si¢ stosowanie stropodachow w formie
tarasow widokowych oraz dachoéw zielonych,

e) nakaz stosowania kolorystyki elewacji budynkéw w odcieniach pastelowych (kolor bialy, bezowy,
szary, odcienie ugru), ustalenie nie dotyczy materiatow elewacyjnych w kolorach dla nich naturalnych
(np. stal nierdzewna, miedz, kamien, szkto),

f) zakaz stosowania materiatdbw wykonczeniowych takich jak: blacha falista, trapezowa, ,,siding”
z tworzyw sztucznych,

g) zakaz lokalizacji klimatyzatoro6w na elewacji,
h) obstuge komunikacyjng terenu:

- zapewnia si¢ poprzez zjazdy z ulicy Prymasa Stefana Wyszynskiego oraz zjazd z terenu
komunikacji wewnetrznej oznaczonego symbolem 5 KR lub 6 KR-KD,

- obowiazek zapewnienia kolowej obstugi komunikacyjnej terenu oznaczonego symbolem 2 US
poprzez projektowany parking oraz realizacj¢ ciaggu pieszo-jezdnego, publicznie dostepnego
wzdhluz projektowanego ogrodzenia kortéw tenisowych,

i) projekt zabudowy i zagospodarowania terenu wymaga uzyskania opinii Miejskiej Komisji
Urbanistyczno-Architektonicznej.

Rozdzial 4
PRZEPISY KONCOWE

§ 19. Ustala si¢ stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optatg, o ktoérej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym — z tytulu
wzrostu nieruchomosci W zwigzku z uchwaleniem planu w wysokosci 1 % dla catego obszaru objetego
planem.

§ 20. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta Zambrow.

§ 21. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewoddztwa Podlaskiego.
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ZMIANA MIEJSCOWEGO PLANUZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

CZESCI MIASTA ZAMBROW OBEJMUJACEGO OBSZAR POLOZONY W OBREBIE
ULIC:IGNACEGO PADEREWSKIEGO, PRYMASA STEFANA WYSZYNSKIEGO,

SPORTOWEUJ | RZEKI JABLONKI
RYSUNEK PLANU SKALA 1:1000

WYRYS ZE STUDIUM UWARUNKOWAN
KIERUNKOW ZAGOPSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

-
<

- 1

granice terenu objgtego zmiang planu

USTALENIA REGULACYJNE

granica obszaru objetego zmiang planu

linia rozgraniczajaca tereny
o réznym przeznaczeniu lub réznych
zasadach zagospodarowania

bl

nieprzekraczalnalinia zabudowy

PRZEZNACZENIE TERENU

teren ustug turystyki, gastronomii,

zdrowia
INFORMACJE:
o m * mapa wpostaci
teren ustug sportu i rekreacji Kopia wykonana 18,01.2022

nrlicencji GK.6642.45.2022_2014_P
teren komunikacji wewnetrznej * UTM Strefa 34 Pétkula Péinocna (WGS

drogowej i pieszej

UlIEUGEUZ
teren komunikacji wewnetrznej

drogowej

cigg pieszo-jezdny

WYLOZENIE PROJEKTU DO PUBLICZNEGO PROJEKTANT

WGLADU W DNIACH ....oocinnsmsnsmssnsasssnanses

mgr inz.arch. Alicja Mieszkowska




Zalacznik Nr 2

do Uchwaly Nr ........coovviiiiiiiinnnn.,
Rady Miasta Zambrow

Sposéb rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu zmiany ,,Miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego czesci miasta Zambrow obejmujacego obszar polozony
w obrebie ulic: Ignacego Paderewskiego, Prymasa Stefana Wyszynskiego, Sportowej i rzeki
Jablonki”.

Projekt Strona 11



Zatacznik Nr 3

do Uchwaty Nr
Rady Miasta Zambrow
z dnia
.................................... r.
Zmiana ,,Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czes$ci miasta Zambrow obejmujgcego
obszar potozony w obrebie ulic: Ignacego Paderewskiego, Prymasa Stefana Wyszynskiego, Sportowej

i rzeki Jablonki” nie przewiduje realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
nalezacych do zadan wlasnych gminy.
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