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UCHWALA NR 139/XXV/2’021
RADY MIASTA ZAMBROW

z dnia 23 marca 2021 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czeSci miasta Zambrow
w rejonie ulicy Aleja Wojska Polskiego oraz poludniowej granicy miasta, graniczacej z Rodzinnym
Ogrodem Dzialkowym Pod Dlugoborzem

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2020 r.
poz. 713, 1378) oraz art. 20 ust. | ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2020 r, poz. 293, 471, 782, 1086, 1378, z 2021 r. poz. 11), w wykonaniu uchwaly nr
158/XXVII/17 Rady Miasta Zambrow zdnia 30 maja 2017 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci miasta Zambréw w rejonie ulicy Aleja Wojska
Polskiego oraz poludniowej granicy miasta, graniczacej z Rodzinnym Ogrodem Dziatkowym Pod
Dhtugoborzem Rada Miasta Zambrow uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1.’
PRZEPISY OGOLNE

§ 1. Stwierdza si¢, ze miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego czesSci miasta Zambrow
obejmujacy obszar potozony przy potudniowej granicy miasta igraniczacy z Rodzinnym Ogrodem
Dziatlkowym Pod Dlugoborzem nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Zambréw przyjetego Uchwalg Nr50/XIII/I1 Rady Miasta Zambréow z dnia
25 pazdziernika 2011 roku, zmieniona uchwala Nr69/XV/11 zdnia 29 grudnia 2011 r., zmienionego
Uchwalami: Nr 56/X1/15 Rady Miasta Zambréw z dnia 27 pazdziernika 2015 roku, Nr 125/XXI11/16 Rady
Miasta Zambréw z dnia 29 grudnia 2016 roku i Nr 187/XXXIII/17 Rady Miasta Zambréw z dnia 28 listopada

2017 roku.

§ 2. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego czgsci miasta Zambrow w rejonie
ulicy Aleja Wojska Polskiego oraz potudniowej granicy miasta, graniczacej z Rodzinnym Ogrodem
Dziatkowym Pod Dlugoborzem, zwany dalej planem.

2. Plan obejmuje obszar o powierzchni okoto 16,69 ha.

3. Granice obszaru objetego planem okresla rysunek planu, zatytutlowany: ,Miasto Zambréw Miejscowy
plan zagospodarowania przestrzennego czg¢$ci miasta Zambrow w rejonie ulicy Aleja Wojska Polskiego oraz
poludniowej granicy miasta, graniczacej z Rodzinnym Ogrodem Dziatkowym Pod Diugoborzem”, stanowiacy

zalacznik nr 1 do niniejszej uchwaly.
§ 3. 1. Integralna czgscia planu sg nastepujace zalaczniki do niniejszej Uchwaly:

1) zalacznik nr 1 - rysunek planu sporzadzony na mapie sytuacyjno - wysokosciowej w skali 1:1000, na
ktérym nastepujgce oznaczenia graficzne sg obowigzujacymi ustaleniami planu:

a) granica obszaru objetego planem,
b) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania,
c) przeznaczenie terenu okreslone symbolem przeznaczenia terenu,
d) nieprzekraczalne linie zabudowy,
e) zasady obstugi w zakresie komunikacji i infrastruktury technicznej dotyczace:
- klasyfikacji funkcjonalnej drog,
- oznaczenia urzadzen i sieci uzbrojenia technicznego,
f) pozostale oznaczenia graficzne petnia funkcje postulatywng lub informacyjna;

2) zalacznik Nr 2 - zawierajacy rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu z lista uwag
nieuwzglednionych przez Burmistrza Miasta Zambrow;
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2) przeznaczeniu - nalezy przez to rozumie¢ sposob zagospodarowania terenu,

3) przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumiec takie przeznaczenie, ktére powinno przewazac
na danym obszarze wyznaczonym liniami rozgraniczajgcymi - gléwny sposéb zagospodarowania terenu;

4) przeznaczeniu uzupelniajacym - nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie towarzyszace przeznaczeniu
podstawowemu, $cisle z nim zwigzane, ktére je uzupelnia i wzbogaca,

5) przeznaczeniu dopuszczalnym - nalezy przez to rozumieé inne przeznaczenie niz podstawowe, ktore
nie koliduje z przeznaczeniem podstawowym i moze by¢ realizowane na warunkach okreslonych w planie;

6) linii rozgraniczajacej - nalezy przez to rozumieé¢ lini¢ oddzielajaca tereny o réznym przeznaczeniu lub
roznych zasadach zagospodarowania;

7) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ linig, ktérej nie moze przekroczy¢ sciana
nowego budynku lub nowej czesci budynku rozbudowywanego lub ich najdalej wysunigte elementy
w kierunku ulicy lub sgsiedniego terenu oddzielonego linig rozgraniczajaca, z wylaczeniem:

a) elementéw zewnetrznych budynku np: balkon, loggia, wykusz, wiatrolap, zadaszenie nad wejsciem
wysunietych poza $ciange budynku nie wiecej niz 1,5 m oraz takich jak: okap, gzyms, pilaster
wysunigtych poza $ciane budynku nie wigcej niz 0,5 m,

b) elementéw wejé¢ do budynku (takich jak schody zewngtrzne, podest, pochylnia);

8) terenie biologicznie czynnym - nalezy przez to rozumie¢ teren z nawierzchnig ziemng urzgdzong w sposob
zapewniajacy naturalng wegetacje, a takze 50% powierzchni tarasow i stropodachéw z takg nawierzchnia,
nie mniejsza niz 10 m2, oraz wode¢ powierzchniowa na tym terenie;

9) symbolu przeznaczenia terenu - nalezy przez to rozumie¢ numeryczne iliterowe oznaczenie
poszczegdlnych terenéw okreslajace ich przeznaczenie podstawowe;

10) dzialalno$ci uciazliwej - nalezy przez to rozumieé¢ dzialalno$¢ zwiazang z przedsigwzigciami mogacymi
powodowac przekroczenie standardow jakosci srodowiska;

11) zabudowie produkcyjno — uslugowej — nalezy przez to rozumie¢ lokalizacj¢ zabudowy produkcyjnej
i ustugowej tacznie lub rozdzielnie;

12) systemie informacji miejskiej (SIM) - nalezy przez to rozumie¢ tablice i znaki informacyjne, w tym m.
in. nazwy ulic i numeracje porzadkowa nieruchomosci;

13) przepisach odrebnych - nalezy przez to rozumie¢ powszechnie obowigzujace przepisy ustaw wraz
z aktami wykonawczymi.

2. Pojecia inne niz wymienione wust. | uzyte wustaleniach planu nalezy rozumie¢ zgodnie
z obowiazujacymi przepisami prawa i Polskimi Normami, a w przypadku ich braku zgodnie z ich rozumieniem
stownikowym.

Rozdzial 2. )
USTALENIA OGOLNE

§ 8. 1. Przedmiotem ustalen planu s3 zagadnienia zwiazane z przeznaczeniem obszaru pod tereny na cele
rozwoju funkeji produkcyjnej i ustugowej wraz z realizacjg infrastruktury technicznej oraz budowa systemu
komunikacyjnego.

2. Ustala si¢ nastepujace przeznaczenie terenéw objetych ustaleniami planu i wydzielonych liniami
rozgraniczajacymi oraz oznacza si¢ je nastepujacymi symbolami przeznaczenia terenu:

1) tereny zabudowy produkcyjno-ustugowej oznaczone na rysunku planu symbolami:
a) 1 P-U o powierzchni ok. 3,75 ha,
b) 2 P-U o powierzchni ok. 2,60 ha,
¢) 3 P-U o powierzchni ok. 3,59 ha,
2) teren zieleni izolacyjnej oznaczony na rysunku planu symbolem: 4 ZI - o powierzchni ok. 0,25 ha;

3) teren lasu oznaczony na rysunku planu symbolem: 5 ZL - o powierzchni ok. 5,04 ha;
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4) teren drogi pubhcznej oznaczony na rysunku planu symbolem 01 KD-L - droga lokalna, o powierzchni ok.
0,80 ha;

5) teren drogi publicznej oznaczony na rysunku planu symbolem 02 KD-D - droga dojazdowa, o powierzchni
ok. 0,33 ha;

6) teren drogi publicznej oznaczony na rysunku planu symbolem 03 KD-D - droga dojazdowa, o powierzchni
ok. 0.33 ha.

3. Okreslone przeznaczenie terenow wskazuje podstawowy, ustalony w planie sposob zagospodarowania.
Plan dopuszcza wprowadzenie funkcji uzupeiniajacych do funkcji podstawowych pod warunkiem
nie powodowania zmiany charakteru zagospodarowania, warunkéw ochrony s$rodowiska przyrodniczego
zgodnie z zasadami okreslonymi w ustaleniach szczegélowych.

§ 9. Ustala si¢ nast¢pujace zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

1) rozwdj uktadu przestrzennego miasta na terenach okreslonych w studium uwarunkowan jako produkcyjno-
ustugowe z zachowaniem wymogéw okreslonych w planie: funkcji istandardow przestrzennych, skali
i formy zabudowy oraz wskaznikéw wykorzystania i zagospodarowania terendow;

2) obowiazek zagospodarowania strefy zieleni izolacyjnej, na wyznaczonym terenie oznaczonym symbolem

471, oraz na terenie 1P-U w pasie wolnym od zabudowy (przylegajacym do terenu 4ZI) poprzez
wprowadzenie roslinnosci wielopietrowej stwarzajacej izolacje od istniejacych ogrodkow dziatkowych;

3) obowiazek sytuowania budynkéw z zachowaniem ustalonych w planie nieprzekraczalnych linii zabudowy;
4) zagospodarowanie zielenig niezabudowanych i nieutwardzonych czesci dzialek przyleghlych do drog.
§ 10. Ustala si¢ nastepujgce zasady ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) zakaz prowadzenia dzialalnosci gospodarczej o ucigzliwo$ci wykraczajacej poza granice dzialki lub
dziatek, do ktérych inwestor posiada tytul prawny, z warunkiem dodatkowym dla terenu 1P-U gdzie
ucigzliwos¢ nie moze przekroczy¢é réwniez wyznaczonej linii zabudowy od strony granicy ogrodow
dziatkowych;

2) zakaz lokalizacji zakladéw zajmujacych sig¢ zbieraniem, unieszkodliwianiem i przetwarzaniem odpadéw;

3) zakaz zmiany stosunkéw gruntowo-wodnych, w tym budowy zbiornikéw wodnych bez zgody organdéw
wlasciwych w zakresie gospodarki wodnej;

4) obowiazek gromadzenia, segregacji i sklfadowania odpadéw zgodnie z zasadami gospodarowania odpadami
w miescie;

5) obowiazek zaopatrzenia w wode, odprowadzania $ciekéw sanitarnych ideszczowych w sposob
zorganizowany, do czasu realizacji kanalizacji sanitarnej dopuszcza si¢ budowe indywidualnych
oczyszczalni sciekdw;

6) obowiazek oczyszczania w stopniu wymaganym przepisami, zanieczyszczonych wod opadowych przed ich
odprowadzeniem do sieci kanalizacji deszczowej;

7) obowiazek zapewnienia mozliwie najlepszego stanu akustycznego S$rodowiska poprzez stosowanie

rozwiazan technicznych ograniczajgcych halas oraz zakaz lokalizacji obiektow iurzadzen powodujacych
przekroczenie dopuszczalnych poziomdéw hatasu w srodowisku okreslonych w przepisach odrebnych;

8) ustala si¢ obowigzek stosowania rozwiazan technologicznych i technicznych eliminujacych w mozliwie
najwyzszym stopniu negatywne oddzialywanie na s$rodowisko (ochrona powietrza atmosferycznego,
gruntu, wod gruntowych i wglebnych), zdrowie i zycie ludzi;

9) ustala sie obowigzek realizacji ekranéw akustycznych wzdtuz granicy opracowania planu na terenie 4 ZI
stwarzajacych izolacje od istniejacych ogrodkéw dziatkowych;

10) nakaz wprowadzenia wzdluz ulic zieleni urzadzonej o funkcji ozdobnej i izolacyjnej;

11) nie ustala sie innych zasad ksztaltowania krajobrazu niz zapisane w ustaleniach dotyczacych zasad
ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego.

§ 11. Wymagania wynikajgce z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznej:
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1) przestrzefi publiczng na obszarze objetym planem stanowig tereny komunikacji publicznej w liniach
rozgraniczajacych - drogi publiczne oznaczone symbolami: 01 KD-L, 02 KD-D, 03 KD-D;

2) na terenie przestrzeni publicznych dopuszcza sie lokalizacje elementow: systemu SIM, oswietlenia, malej
architektury, infrastrukture techniczng oraz zielen urzadzona;

3) w zakresie ksztaltowania przestrzeni publicznych, o ktérych mowa w pkt1, ustala sie nastepujace
wymagania;
a) nakaz stosowania ujednoliconego o$wietlenia wzdtuz drogi publicznej,

b) wprowadzenie form zieleni oraz ujednoliconych elementow matej architektury stanowigcych
wyposazenie przestrzeni (fawki, kosze na $mieci, donice kwiatowe, barierki, stupki itp.).

§ 12. Ustala si¢ nastepujace zasady podzialu nieruchomosci obje¢tych planem miejscowym:

1) wydzielenie nowej dziatki budowlanej jest mozliwe na warunkach okreslonych w ustaleniach
szczegolowych dla danego terenu; podziaty nieruchomosci powinny uwzgledniaé ustalenia planu w sposob
umozliwiajacy zagospodarowanie dzialek zgodnie z ich przeznaczeniem;

2) dzialki budowlane powstate na skutek podzialu musza mie¢ bezposredni dostgp do drogi publicznej lub
poprzez wyznaczong droge wewnetrzng zgodnie z ustaleniami niniejszego planu oraz z przepisami
odrebnymi.

§ 13. Jako szczegélne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy, ustala sig:

1) zakaz lokalizacji ustug:
a) wielkopowierzchniowych obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m2,
b) z zakresu opieki zdrowotnej, kultury, oswiaty, kultu religijnego,

2) innej zabudowy i obiektow budowlanych, ktére niesa scisle zwiazane lub koliduja z planowang
podstawowa funkcja terenu.

§ 14. 1. Zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systemow komunikacji. Ustala si¢ obstuge
komunikacyjng z projektowanych drég publicznych oznaczonych symbolami przeznaczenia terenu KD-L, KD-
D powiazanych z ukladem drog zewnetrznych poprzez wlaczenie do ul. Aleja Wojska Polskiego poza obszarem
opracowania planu.

2. Ustala si¢ parametry, linie rozgraniczajgce oraz linie zabudowy projektowanych drog:
1) droga publiczna lokalna, oznaczona symbolem 01 KD-L:

a) istniejacy pas terenu stanowiagcy przediuzenie drogi wzdhuz ogrodéw dziatkowych, adaptowana
szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych ok. 15,0 m,

b) nieprzekraczalne linie zabudowy w odleglosci 8,0 m od linii rozgraniczajacych drogi, zgodnie
z rysunkiem planu,

¢) szerokos¢ jezdni 6,0 - 7.0 m,

d) projektowana dwukierunkowa sciezka pieszo — rowerowa po poludniowej stronie drogi (od strony
ogrodow dziatkowych),

e) bezpodrednia obstuga dziatek przylegtych;
2) drogi publiczne dojazdowe, oznaczone symbolami 02 KD-D i 03 KD-D:

a) projektowane drogi o szerokosci w liniach rozgraniczajacych 10,0 m w obrebie skrzyzowan i fuku drogi
03 KD-D zapewni¢ narozne §ciecia i poszerzenie linii rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu,

b) nieprzekraczalne linie zabudowy w odleglosci 8,0 m od linii rozgraniczajacych drogi, zgodnie
z rysunkiem planu,

c) szerokos¢ jezdni 6,0 - 7,0 m,

d) bezposrednia obstuga dzialek przylegltvch;
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3) na terenach, w obrebie linii rozgraniczajacych drég publicznych dopuszcza si¢ realizacje sieci i urzadzen
infrastruktury technicznej;

4) lokalizacja miejsc postojowych na terenie wiasnym, w tym w zakresie parkowania pojazdéw zwigzanych
z funkcjonowaniem ustug i funkcji przemystowej, w ilodciach uzaleznionych od rodzaju dzialalnosci
i potrzeb programowych zamierzenia inwestycyjnego z zastrzezeniem: zabudowa ustugowa minimum
3mp/100 m2 powierzchni uzytkowej, zabudowa produkcyjno-ustugowa 20 mp/100 zatrudnionych
z zapewnieniem miejsc postojowych dla niepelnosprawnych oraz dla pojazdéw zaopatrzonych w karte

parkingowa zgodnie z obowiazujacymi przepisami odrgbnymi.

§ 15. 1. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej. Ustala si¢
uzbrojenie terenu objetego planem w nastgpujgce sieci wraz z niezbednymi urzadzeniami infrastruktury

technicznej:

1) wodociagowa z urzadzeniami ppoz.;

2) kanalizacji sanitarnej i deszczowej;

3) elektroenergetyczna;

4) telekomunikacyjna;

5) sie¢ gazowa;

6) innego uzbrojenia, jesli zaistnieje taka konieczno$é w oparciu o obowiazujace przepisy, bez dokonywania
zmiany planu.
2. Ustala sie nastepujace zasady budowy, przebudowy lub modernizacji sieci infrastruktury technicznej:

1) zaopatrzenie w wode:

a)dla potrzeb socjalno-bytowych, gospodarczych i przeciwpozarowych nastapi poprzez przylacza
indywidualne do projektowanej sieci wodociggowej,

b) przewiduje si¢ budowe sieci wodociagowej o przebiegu w pasie drogowym ulic oznaczonych na rysunku
planu symbolem 01 KD-L, 02KD-D, 03KD-D poprzez wiaczenie do istniejacej sieci konczacej si¢ przy
poczatku terenu ogrodéw dzialkowych (od strony ul. Aleja Wojska Polskiego),

¢) sie¢ wodociagowa nalezy realizowa¢ o przekrojach zabezpieczajacych potrzeby przeciwpozarowe oraz
wyposazy¢ w hydranty zewnetrzne; '

2) odprowadzenie $ciekoéw sanitarnych:

a) odprowadzenie $ciekéw bytowych i $ciekéw przemystowych przewiduje si¢ poprzez indywidualne
przylacza do projektowanej sieci kanalizacji sanitarnej w systemie grawitacyjnym ipompowym,
z odprowadzeniem do oczyszczalni sciekow,

b) przewiduje sie budowe sieci kanalizacji sanitarnej wulicach: 01KD-L, 02KD-D i03KD-D
z odprowadzeniem w kierunku ul. Aleja Wojska Polskiego,

¢) do czasu wybudowania sieci kanalizacji sanitarnej dopuszcza si¢ budowe indywidualnych oczyszczalni
Sciekdw,

3) odprowadzenie wod opadowych:

a) zaklada si¢ odprowadzenie wod opadowych poprzez wpusty i odwodnienia liniowe do projektowane;j
sieci kanalizacji deszczowej w ulicach oznaczonych na rysunku planu symbolami: 01KD-L, 02KD-D
i 03KD-D z odprowadzeniem, poprzez separator do zbiornikéw na deszczéwke,

b) wody opadowe z utwardzonych nawierzchni terenéw ulic i parkingéw, przed odprowadzeniem do sieci
kanalizacji deszczowej, nalezy podczysci¢ w stopniu wymaganym w przepisach odrgbnych,
¢) dopuszcza si¢ zagospodarowanie wod opadowych' na terenach inwestorow;

4) zaopatrzenie w cieplo do ogrzewania budynkow, podgrzewania wody ipotrzeb technologicznych
przewiduje sie z indywidualnych Zrddet ciepla przy wykorzystaniu proekologicznych nosnikow energii
cieplnej (energia elektryczna, gaz, olej opalowy o niskiej zawartosci siarki, drewno, kolektory stoneczne
i inne nieucigzliwe dla otoczenia Zrodla energii):
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5) zaopatrzenie w gaz ziemny zgodnie z warunkami operatora, realizacja sieci gazowej w oparciu o projekty

budowlane sporzadzone zgodnie z przepisami odrgbnymi;

6) zaopatrzenie w energie elektryczng poprzez rozbudowe istniejacych linii i urzadzen elektroenergetycznych,
na warunkach technicznych okreslonych przez zarzade¢ sieci, dopuszcza sig budowe stacji
transformatorowych oraz zasilajacych je linii sredniego napigcia - realizacja w oparciu o obowigzujace
przepisy;

7) rozbudowa systeméw teletechnicznych stosownie do potrzeb obejmuje modernizacje¢ przebudowy
i rozbudowy elementéw systemdéw z dopuszczeniem roznych operatoréw;

8) usuwanie odpaddw:

a) komunalnych na zasadach okreslonych w regulaminie utrzymania czystosci i porzadku na terenie gminy
Miasta Zambrow,

b) poprodukcyjnych na zasadach okres$lonych w przepisach odrgbnych dotyczacych gospodarowania
odpadami.

§ 16. Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania terenéw. Na

obszarze objetym planem istniejg urzadzenia melioracji wodnych (sie¢ drenarska). Dopuszcza si¢ uzytkowanie

) terenow zgodnie ze stanem istniejacym do czasu realizacji ustalen planu. Zmiana stanu tych urzadzen wymaga
przeprowadzenia stosownego postgpowania zgodnie z ustawg Prawo wodne.

§ 17. Ustala si¢ nast¢pujace zasady iwymagania w zakresie obrony cywilnej iochrony
przeciwpozarowej:

1) obowiazek dostosowania stacji transformatorowych do wygaszania oswietlenia zewnetrznego;
2) obowiazek zapewnienia zaopatrzenia wodnego na cele przeciwpozarowe;

3) obowiazek zaprojektowania drég pozarowych dla jednostek strazy pozarnej zgodnie z projektowang
zewnetrzng obshuga komunikacyjna poszczegdlnych terenow;

4)na etapie sporzadzania planéw zagospodarowania terenu dla obiektéw uzytecznosci publicznej
i ustugowych, potrzeby w zakresie ukry¢ dla ludnosci, okresla wlasciwy terenowo organ obrony cywilnej.

Rozdzial 3. )
USTALENIA SZCZEGOLOWE

§ 18. Dla wyznaczonych terendéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1 P-U, 2 P-U, 3 P-U plan
ustala:
1) przeznaczenie terenu:
4 a) podstawowe - zabudowa produkeyjno - ustugowa,
b) uzupetniajace - infrastruktura techniczna, zielen urzadzona;
2) warunki zabudowy i zagospodarowania terenow:

a) na terenie oznaczonym symbolem 1 P-U wyznacza si¢ nieprzekraczalng lini¢ zabudowy w odleglosci
12,0 m od linii rozgraniczajgcej teren lasu (ZL) i w odleglosci 5,0 m od linii rozgraniczajgcej teren
oznaczony 4 Z1,

b) pas przylegajacy do terenu 4ZI, wolny od zabudowy nalezy zagospodarowa¢ zielenig poprzez
wprowadzenie roslinnosci wielopigtrowej stwarzajacej facznie zsasiednim terenem izolacje od
istniejagcych ogrodkow dziatkowych;

3) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie zabudowy,
gabaryty obiektow i wskazniki intensywnosci zabudowy:

a) intensywnos¢ zabudowy do 0,70,

b) minimalna powierzchnia biologicznie czynna 15% powierzchni dzialki,

c) wysoko$¢ zabudowy od poziomu terenu do kalenicy max. 15,0 m, dopuszcza si¢ miejscowe
przekroczenie wysokosci na czesci obiektow, wynikajace z potrzeb technologicznych,
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d) architektura obiektow wspolczesna, bez ograniczen w zakresie rozwigzan konstrukcyjnych

i materialowych,

e) dachy oréznych formach odpowiednio do potrzeb technologicznych (rozpigtosci konstrukcyjnej,
przekrywanej powierzchni, itp.), kolorystyka pokryé dachowych w odcieniach koloru brazowego,
ciemnej czerwieni i szarosci,

f) dopuszcza sie kolorystyke zabudowy wynikajaca z barw patronackich lub firmowych,

g) obstuge komunikacyjna terenu:

-1 P-U zapewnia si¢ z projektowanego przebiegu drogi dojazdowej oznaczonej symbolem 02 KD-D,
oraz z projektowanej drogi 01 KD-L — dziatka skrajna,

- 2 P-U zapewnia si¢ z projektowanych drog dojazdowych oznaczonych symbolami 02 KD-D i 03 KD-
D oraz z projektowanej drogi 01 KD-L,

- 3 P-U zapewnia si¢ z projektowanych drog dojazdowych oznaczonych symbolami 02 KD-D i 03 KD-
D oraz z projektowanej drogi 01 KD-L:

h) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z ustaleniami § 14;

i) obowiazek zabezpieczenia niezbgdnych miejsc parkingowych na wlasnej dzialce w ilosci okreslonej w §
14 z zaleceniem wprowadzenia ro§linnosci o funkcji ozdobnej na terenach parkingow:

4) zasady podzialu nieruchomosci:

a) w zaleznosci od wielkosci terenow niezbednych do realizacji zamierzen inwestycyjnych dopuszcza si¢
podzial terenu spelniajacy nastgpujace warunki:

- mozliwosé realizacji zabudowy wraz z infrastrukturg techniczng w sposob zgodny z ustaleniami planu
oraz przepisami odrgbnymi,

- zapewnienie bezpoéredniego dostepu do wyznaczonych w planie drog publicznych zgodnie zjego
ustaleniami i przepisami odrebnymi,

- zapewnienie minimalnej powierzchni dzialki - 4000 m2, oraz szerokosci frontow nowo wydzielanych
dzialek od 20 m do 100 m;

b) dopuszcza si¢ wydzielenie dziatek pod infrastrukture techniczng (obiekty i urzadzenia) wielkosc dziatek
wg wymagan okre§lonych w przepisach odrebnych.

§ 19. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 4 ZI plan ustala:
1) przeznaczenie terenu:

a) podstawowe — zielen izolacyjna,

b) uzupelniajace — urzadzenia infrastruktury technicznej, w tym ekrany akustyczne;
2) warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) ustala si¢ zakaz zabudowy,

b) zakaz wtérnych podzialéw terenu,

c) obowigzek realizacji ekranow akustycznych wzdluz granicy opracowania planu od istniejacych
ogrodkow dziatkowych,

d) dopuszcza sie realizacje sieci i urzadzef infrastruktury technicznej,

¢) minimalna powierzchnia biologicznie czynna 70% powierzchni dziatki.

§ 20. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 5§ ZL plan ustala:
1) przeznaczenie terenu: teren istniejacego lasu;
2) warunki zagospodarowania terenu:

a) ustala si¢ zakaz zabudowy,

b) zakaz wtérnych podzialow terenu,
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¢) dopuszcza sig lokalizacje drog wewngtrznych niezbgdnych do prowadzenia gospodarki lesne;.

Rozdzial 4
PRZEPISY KONCOWE

§21. Ustala si¢ stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ oplate, o ktérej mowa
wart. 36 ust. 4 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w zwiazku
z uchwaleniem planu, pobieranej jednorazowo w momencie zbycia nieruchomosci w okresie do 5 lat od dnia
w ktérym plan miejscowy stanie si¢ obowiazujacy. w wysokosci dla poszezegdlnych terenéw oznaczonych
symbolami:

1)1 P-U, 2 P-U, 3 P-U tereny zabudowy produkcyjno-ustugowej — w wysokosci 30% (stownie: trzydziesci
procent);

2) 4 Z1 tereny przeznaczone pod zielen izolacyjng - w wysokosci 30% (stownie: trzydziesci procent);

3) 5 ZL teren przeznaczony pod teren lasu - w wysokosci 0% (stownie: zero procent);

4) 01 KD-L, 02 KD-D, 03 KD-D tereny przeznaczone pod tereny komunikacji publicznej - w wysokosci 0%
(stownie: zero procent).

§ 22. Wykonanie niniejszej uchwaly powierza sie Burmistrzowi Miasta Zambréw.

o

- § 23. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 30 dni od dnia Jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Podlaskiego.

iy

Jicek Olszewski
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