UCHWALA NR 224/XL/18
RADY MIASTA ZAMBROW

z dnia 22 maja 2018 1.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego cze$ci miasta Zambréw
obejmujacego obszar poloZzony w obrebie ulicy Bialostockiej, graniczacy z ogrédkami dziatlkowymi

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy zdnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz.U. z2017
poz. 1875, 2232) oraz art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2017 r. poz. 1073, 1566), w wykonaniu uchwaty nr 148/XXVI1/17 Rady Miasta Zambrow
zdnia 28 marca 2017 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego czesci miasta Zambrow obejmujacego obszar potozony w obrgbie ulicy Bialostockiej, graniczacy
z ogrodkami dziatkowymi Rada Miasta Zambréw uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1.
PRZEPISY OGOLNE

§ 1. Stwierdza sie, ze miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego czesci miasta Zambrow obejmujacy
obszar potozony w obrebie ulicy Biatostockiej, graniczacy z ogrodkami dziatkowymi nie narusza ustalen Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Zambrow przyjetego Uchwata Nr 50/X111/11
Rady Miasta Zambrow z dnia 25 pazdziernika 2011 roku zmienionego uchwatami: Nr 56/X1/15 Rady Miasta
Zambrow z dnia 27 pazdziernika 2015 roku i Nr 125/XXI11I/16 Rady Miasta Zambréw z dnia 29 grudnia 2016 roku,
Nr 187/XXXI11/17 Rady Miasta Zambrow z dnia 28 listopada 2017 r.

§ 2. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego czg¢sci miasta Zambrow obejmujacy
obszar polozony w obrebie ulicy Biatostockiej, graniczacy z ogrodkami dziatkowymi, zwany dalej planem.

2. Plan obejmuje obszar o powierzchni okoto 9,51 ha.

3. Granice obszaru objetego planem okresla rysunek planu, zatytutowany: ,,Miasto Zambréw Miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego czeSci miasta Zambrow obejmujacego obszar potozony w obrgbie ulicy
Biatostockiej, graniczacy z ogrodkami dziatkowymi", stanowigcy zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty.

§ 3. 1. Integralng czeScia planu sa nastepujace zataczniki do niniejszej Uchwaty:

1) zalacznik nr 1 - rysunek planu sporzadzony na mapie sytuacyjno - wysokosciowej w skali 1:1000, na ktorym
nastepujace oznaczenia graficzne sg obowigzujacymi ustaleniami planu:

a) granica obszaru objetego planem,
b) linie rozgraniczajace tereny o r6znym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania,
¢) przeznaczenie terenu okreslone symbolem przeznaczenia terenu,
d) nieprzekraczalne linie zabudowy,
e) zasady obstugi w zakresie komunikacji i infrastruktury technicznej dotyczace:
- klasyfikacji funkcjonalnej drog,
- oznaczenia urzadzen i sieci uzbrojenia technicznego,
f) pozostate oznaczenia graficzne petnig funkcje¢ informacyjna;

2) zalacznik Nr 2 - zawierajacy rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu z lista uwag
nieuwzglednionych przez Burmistrza Miasta Zambrow;

3) zalacznik Nr 3 - zawierajacy rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych gminy oraz zasadach ich finansowania.

§ 4. 1. Ustalenia planu, stanowiace tre$¢ niniejszej uchwaty, sktadaja si¢ z przepiséw i ustalen ogoélnych oraz
ustalen szczegdtowych.

2. Ustalenia og6lne odnosza si¢ do calego obszaru objetego planem, a ustalenia szczegoétowe do
poszczegblnych terenow wydzielonych liniami rozgraniczajacymi i oznaczonych symbolami przeznaczenia.
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§ 5. 1. Plan okresla:

1) przeznaczenie terené6w oraz linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;

3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu;

4) zasady ksztaltowania krajobrazu;

5) wymagania wynikajace z potrzeb ksztalttowania przestrzeni publicznych;

6) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalng iminimalng
intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej, minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej, maksymalng wysoko$¢ zabudowy, minimalng liczb¢ miejsc do parkowania
w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa isposob ich
realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow;

7) zasady podziatu nieruchomosci objetych planem;

8) szczegolne warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu w tym zakaz zabudowy;
9) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej;

10) sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendw;

11) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optlate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

2. Plan nie okresla ze wzgledu na niewystgpowanie ponizszych zagadnien w obszarze objetym ustaleniami
planu:

1) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz dobr kultury
wspotczesnej;

2) zasad i warunkow scalania nieruchomosci objetych planem miejscowym;

3) granic i sposobow zagospodarowania terendw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie
odrebnych przepisow, terendOw gorniczych, atakze obszarow szczegdlnego zagrozenia powodzig, obszaréw
osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz planie
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa.

§ 6. Celem planu jest ustalenie przeznaczenia terenéw oraz okreslenie zasad zagospodarowania i ksztaltowania
zabudowy, uwzgledniajac tendencje rozwojowa funkcji produkcyjnych w miescie.

§ 7. 1. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) terenie - nalezy przez to rozumie¢ teren wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi i oznaczony
symbolem przeznaczenia;

2) przeznaczeniu - nalezy przez to rozumie¢ sposob zagospodarowania terenu;

3) przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumiec¢ takie przeznaczenie, ktdre powinno przewaza¢ na
danym obszarze wyznaczonym liniami rozgraniczajacymi - gtéwny sposéb zagospodarowania terenu;

4) przeznaczeniu uzupeliajacym - nalezy przez to rozumieé¢ przeznaczenie towarzyszgce przeznaczeniu
podstawowemu, §cisle z nim zwigzane, ktore je uzupetnia i wzbogaca;

5) linii rozgraniczajacej - nalezy przez to rozumie¢ lini¢ oddzielajaca tereny o réznym przeznaczeniu lub
réznych zasadach zagospodarowania;

6) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ lini¢, ktérej nie moze przekroczy¢ sciana
nowego budynku lub nowej cze$ci budynku rozbudowywanego lub ich najdalej wysunigte elementy
w kierunku ulicy lub sasiedniego terenu oddzielonego linig rozgraniczajaca, z wylaczeniem elementow
zewnetrznych budynku np: balkon, loggia, wykusz, wiatrotap, zadaszenie nad wejsciem wysunigtych poza
$ciang budynku nie wigcej niz 1,5 m i takich jak: okap, gzyms, pilaster wysunigtych poza Sciang budynku
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nie wigcej niz 0,5 m, oraz elementow wejs¢ do budynku (takich jak schody zewnetrzne, podest, pochylnia);
linia ta nie obowiazuje przy lokalizacji urzadzen infrastruktury technicznej;

7) symbolu przeznaczenia terenu - nalezy przez to rozumie¢ numeryczne i literowe oznaczenie poszczegdlnych
terenow okreslajace ich przeznaczenie podstawowe;

8) zabudowie produkcyjno — uslugowej — nalezy przez to rozumie¢ lokalizacje zabudowy produkcyjnej
1 ustugowej tacznie lub rozdzielnie;

9) dzialalnosci uciazliwej - nalezy przez to rozumie¢ dziatalno$¢ zwigzang z przedsigwzigciami mogacymi
powodowac przekroczenie standardow jakosci sSrodowiska;

10) systemie informacji miejskiej (SIM) - nalezy przez to rozumie¢ tablice i znaki informacyjne, w tym m. in.
nazwy ulic i numeracj¢ porzadkowa nieruchomosci;

11) powierzchni zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ powierzchnie budynkoéw mierzong po obrysie
zewnetrznym, w obrebie dziatki budowlanej lub terenu, wyrazona w metrach kwadratowych lub w procentach
jako stosunek powierzchni zabudowy zlokalizowanej na dzialce budowlanej lub terenie do powierzchni
catkowitej tej dziatki lub terenu z wylaczeniem: obiektow lub ich cze$ci nie wystajacych ponad powierzchnig
terenu oraz schodow zewnetrznych i pochylni;

12) przepisach odrebnych - nalezy przez to rozumie¢ powszechnie obowigzujace przepisy ustaw wraz z aktami
wykonawczymi.

2. Pojecia inne niz wymienione w ust. 1 uzyte w ustaleniach planu nalezy rozumie¢ zgodnie z obowigzujacymi
przepisami prawa i Polskimi Normami, a w przypadku ich braku zgodnie z ich rozumieniem stownikowym.

Rozdzial 2.
USTALENIA OGOLNE

§ 8. 1. Przedmiotem ustalen planu sg tereny przeznaczone na cele rozwoju funkcji produkcyjno - ustugowej
1 komunikacji.

2. Ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie terenéw objetych ustaleniami planu i wydzielonych liniami
rozgraniczajacymi oraz oznacza si¢ je nastepujacymi symbolami przeznaczenia terenu:

1) teren zabudowy produkcyjno - uslugowej oznaczony na rysunku planu symbolem: 01 P-U o powierzchni ok.
8,02 ha;

2) teren drogi publicznej oznaczony na rysunku planu symbolem 01 KDL — droga lokalna o powierzchni ok. 0,94
ha;

3) tereny drog wewnetrznych oznaczone na rysunku planu symbolami 02 KDW i 03 KDW o powierzchni ok.
0,32 ha;

4) teren publicznego ciagu pieszo — jezdnego wraz z zielenia izolacyjng, oznaczony na rysunku planu symbolem:
04 KX-ZI o powierzchni ok. 0,23 ha;

3. Okreslone przeznaczenie terenéw wskazuje podstawowy, ustalony w planie sposob uzytkowania. Plan
dopuszcza wprowadzenie funkcji uzupetniajacych do funkcji podstawowych pod warunkiem nie powodowania
zmiany charakteru zagospodarowania, warunkéw ochrony s$rodowiska przyrodniczego i kulturowego; zasady
dotyczace przeznaczenia dopuszczalnego zostaly okreslone w ustaleniach szczegotowych.

§ 9. Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

1) rozwoj istniejacego uktadu przestrzennego miasta z zachowaniem wymogow okreslonych w planie: funkcji
i standardow przestrzennych, skali i formy zabudowy oraz wskaznikow wykorzystania i zagospodarowania
terenow;

2) zakaz lokalizowania zabudowy mieszkaniowej, uslug z zakresu opieki zdrowotnej, kultury, o$wiaty oraz
obiektow budowlanych, ktére nie sg $cisle zwigzane lub kolidujg z planowang funkcja terenu;

3) obowiazek sytuowania budynkow z zachowaniem ustalonych w planie nieprzekraczalnych linii zabudowy;
4) w zakresie lokalizacji no$nikow reklamy 1 szyldow ustala sig¢:

a) zakaz umieszczania no$nikow reklamy iszyldow w sposob zastrzezony dla znakéw drogowych
i oznakowania SIM lub w spos6b utrudniajacy ich widocznosé,
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b) zakaz umieszczania no$nikow reklamy i szyldow w szpalerach drzew i na drzewach,
¢) zakaz umieszczania banerow reklamowych,

d) zakaz umieszczania no$nikow reklamy ze zmienng ekspozycja obrazu, projekcji swietlnych i elementow
ruchomych oraz $§wiatla o zmiennym natg¢zeniu lub pulsujacego,

e) warunki lokalizacji reklamy:
- zakaz lokalizacji reklam wolnostojacych o tresci nie zwigzanej z dziatalno$cig prowadzong na tym terenie,

- dopuszcza si¢ lokalizacj¢ no$nikéw reklamowych na format do 9,0 m?, maksymalna wysokos$¢ liczona od
powierzchni terenu do najwyzszego punktu obiektu reklamowego - 15,0 m,

- ustala si¢ faczng powierzchni¢ reklam iszyldoéw na jednej $cianie budynku — do 15% powierzchni tej
Sciany.

§ 10. Ustala sie nastepujace zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) zakaz prowadzenia dzialalno$ci gospodarczej o ucigzliwosci wykraczajacej poza granice dziatki lub dziatek, do
ktorych inwestor posiada tytut prawny;

2) zakaz zmiany stosunkow gruntowo-wodnych, wtym budowy zbiornikow wodnych bez zgody organow
wlasciwych w zakresie gospodarki wodnej;

3) obowigzek gromadzenia, segregacji i sktadowania odpadéw zgodnie z zasadami gospodarowania odpadami
w miescie;

4) obowigzek zaopatrzenia w wode i odprowadzania $ciekéw sanitarnych i deszczowych wylacznie w sposob
zorganizowany;

5) obowiazek zapewnienia mozliwie najlepszego stanu akustycznego srodowiska poprzez stosowanie rozwigzan
technicznych ograniczajacych hatas oraz zakaz lokalizacji obiektow iurzadzen powodujacych przekroczenie
dopuszczalnych poziomow hatasu w srodowisku okreslonych w przepisach szczegdlnych;

6) ustala si¢ obowigzek stosowania rozwigzan technologicznych i technicznych eliminujacych w mozliwie
najwyzszym stopniu oddziatywanie na $rodowisko (ochrona powietrza atmosferycznego, gruntu, wod
gruntowych i wgtebnych), zdrowie i zycie ludzi;

7) wzdtuz ulic nalezy wprowadzi¢ zielen urzadzong o funkcji ozdobnej i izolacyjnej;
8) obowiazek wprowadzenia roslinno$ci wielopigtrowej w miejscach wolnych od zainwestowania;

9)nie ustala si¢ innych zasad ksztaltowania krajobrazu niz zapisane w ustaleniach dotyczacych tadu
przestrzennego i ksztattowania architektury.

§ 11. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznej:

1) przestrzen publiczng na obszarze objetym planem stanowig:
a) teren komunikacji publicznej w liniach rozgraniczajacych - droga publiczna oznaczona symbolem: 01 KDL,
b) teren publicznego ciagu pieszo — jezdnego wraz z zielenig izolacyjng oznaczony symbolem 04 KX-ZI;

2) na terenie przestrzeni publicznych dopuszcza si¢ lokalizacje elementow: systemu SIM, o$wietlenia, matej
architektury, infrastrukture techniczna oraz zielen urzadzona;

3) w zakresie ksztatltowania przestrzeni publicznych, o ktérych mowa w pkt 1, ustala si¢ nastepujace wymagania:
a) nakaz stosowania ujednoliconego o$wietlenia wzdhuz drogi publicznej,

b) wprowadzenie form zieleni oraz ujednoliconych elementow matej architektury stanowiacych wyposazenie
przestrzeni (fawki, kosze na $mieci, donice kwiatowe, barierki, shupki itp.),

¢) obowigzek wprowadzenia rozwigzan umozliwiajacych poruszanie si¢ 0sob niepetnosprawnych (obnizenia
kraweznikow przy przej$ciach pieszych, wydzielone miejsca postojowe i inne).

§ 12. Ustala sie nastepujace zasady podzialu nieruchomosci objetych planem miejscowym:
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1) wydzielenie nowej dziatki budowlanej jest mozliwe na warunkach okreslonych w ustaleniach szczegétowych
dla danego terenu; podziaty nieruchomosci powinny uwzglednia¢ ustalenia planu w sposéb umozliwiajacy
zagospodarowanie dziatek zgodnie z ich przeznaczeniem;

2) linie podziatu na rysunku planu stanowig propozycje podziatu.

§ 13. Jako szczegélne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy, ustala si¢:

1) zakaz lokalizacji wielkopowierzchniowych obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?.

§ 14. 1. Zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systeméw komunikacji. Ustala si¢ obstuge
komunikacyjng z projektowanej drogi publicznej i projektowanych drog wewnetrznych oznaczonych symbolami
przeznaczenia terenu 01 KDL, 02 KDW i 03 KDW.

2. Ustala si¢ parametry, linie rozgraniczajace projektowanych drog oraz linie zabudowy:
1) droga publiczna oznaczona symbolem 01 KDL.:
a) projektowana droga o funkcji drogi lokalnej,
- szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych — 12,0 m,
- szeroko$¢ jezdni minimum 7,0 m,
- chodnik wydzielony od jezdni zielenia lub przykraweznikowy szeroko$ci min. 2,5 m,
- $ciezka rowerowa o szeroko$ci min. 2,0 m;

b) nieprzekraczalne linie zabudowy w odlegtosci 10,0 m od linii rozgraniczajacych ulicy, zgodnie z rysunkiem
planu,

¢) projektowana droga ma potgczenie z drogami publicznymi — ul. Biatostocka i ul. Lanowa;
2) projektowane drogi wewnetrzne oznaczone symbolami 02 KDW, 03 KDW:
a) projektowane drogi wewnetrzne - niepubliczne obstugujace zabudowe produkcyjno — ustugowa,
- zakoniczona placem do zawracania samochodéw o wymiarach 20,0 m x 20,0 m,
- szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych — 10,0 m,
- szerokos¢ jezdni minimum 6,0 m,
- narozne $ci¢cia linii rozgraniczajacych drog z droga publiczng oznaczong symbolem 01 KDL — 10,0 m,

b) nieprzekraczalne linie zabudowy w odlegtosci 6,0 m od linii rozgraniczajacych drogi, zgodnie z rysunkiem
planu,

c) polaczenie z projektowang droga publiczng oznaczong symbolem 01 KDL w postaci wlotu prostego wg
rysunku planu;

3) projektowany publiczny cigg pieszo — jezdny wraz z zielenig izolacyjng oznaczony symbolem 04 KX-ZI:
a) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych — 10,0 m,
b) dopuszcza si¢ realizacj¢ miejsc postojowych i urzgdzen infrastruktury technicznej,
¢) minimalna powierzchnia biologicznie czynna 30% powierzchni dziatki,
d) wprowadzenie ro$linnosci wielopigtrowej petniacej funkcj¢ izolacyjna,
¢) dopuszcza si¢ budowe ekrandéw izolacyjnych od strony terenu zabudowy produkcyjno - ustugowej,

f) nieprzekraczalna linia zabudowa w odlegtosci 4,0 m od linii rozgraniczajacej po stronie poludniowej,
zgodnie z rysunkiem planu,

g) potaczenie z projektowana droga publiczng oznaczong symbolem 01 KDL w postaci wlotu prostego wg
rysunku planu;

4) lokalizacja miejsc postojowych na terenie wlasnym, w ilosciach uzaleznionych od rodzaju dziatalnosci
ipotrzeb programowych zamierzenia inwestycyjnego z zastrzezeniem: zabudowa produkcyjno-ustugowa
30 mp/1000 zatrudnionych oraz gdy liczba miejsc postojowych przekracza pie¢ wowczas minimum jedno
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miejsce postojowe nalezy przeznaczy¢ dla pojazdow zaopatrzonych w kart¢ parkingowa. Zaleca si¢
wprowadzenie roslinno$ci o funkcji ozdobnej na terenach parkingow.

§ 15. 1. Zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systemow infrastruktury technicznej. Ustala si¢
uzbrojenie terenu objetego planem w nastepujace sieci wraz zniezbednymi urzgdzeniami infrastruktury
technicznej:

1) wodociggowa z urzadzeniami p.poz.;
2) kanalizacji sanitarne;j;

3) kanalizacji deszczowe;j;

4) gazowy;

5) elektroenergetyczna;

6) telekomunikacyjna;

7) innego uzbrojenia, jesli zaistnieje taka konieczno$§¢ w oparciu o obowigzujace przepisy, bez dokonywania
zmiany planu.

2. Ustala si¢ nastepujace zasady budowy, przebudowy lub modernizacji sieci infrastruktury techniczne;j:

1) adaptuje si¢ przebiegi istniejacych sieci infrastruktury technicznej oraz dopuszcza ich rozbudowe
1 przebudoweg;

2) przebudowa sieci kolidujacych z projektowanym zagospodarowaniem terenu na warunkach uzgodnionych
z zarzadcg sieci;

3) realizacja sieci infrastruktury technicznej w liniach rozgraniczajacych drég na warunkach uzgodnionych
z zarzgdcami drog;

4) realizacja przylaczy infrastruktury technicznej zgodnie z warunkami okreslonymi przez gestoréw sieci;
5) zaopatrzenie w wodg:

a)dla potrzeb socjalno-bytowych, gospodarczych i przeciwpozarowych nastagpi poprzez przylacza
indywidualne do istniejacej i projektowanej sieci wodociagowej,

b) przewiduje si¢ budowe sieci wodociggowej o przebiegu w pasie drogowym ulic oznaczonych na rysunku
planu symbolem 01 KDL oraz 02 KDW i 03 KDW, poprzez jedno wlaczenie do istniejgcej sieci w obszarze
ogrodkow dziatkowych,

c) zaleca si¢ usytuowanie sieci wodociggowej poza jezdnia projektowanej drogi,
d) dopuszcza si¢ zmiane przebiegu sieci w ramach opracowania projektu budowlanego;
6) odprowadzenie $ciekow sanitarnych:

a) odprowadzenie $ciekéw socjalno-bytowych i poprodukcyjnych przewiduje si¢ poprzez indywidualne
przytacza do projektowanej sieci kanalizacji sanitarnej w systemie grawitacyjnym, przewiduje si¢ budowe
sieci kanalizacji sanitarnej w drogach 01 KDL, 02 KDW i 03 KDW z odprowadzeniem zgodnie ze spadkiem
terenu do istniejgcej sieci kanalizacji sanitarnej w ul. Biatostockiej,

b) zaleca si¢ sytuowanie projektowanych kanatéw grawitacyjnych w pasie jezdni projektowanych drog,
¢) dopuszcza si¢ zmiang przebiegu i systemu sieci w ramach opracowania projektu budowlanego;
7) odprowadzenie wdod opadowych:

a) zaktada si¢ odprowadzenie wod opadowych poprzez wpusty i odwodnienia liniowe do projektowanej sieci
kanalizacji deszczowej w ulicach oznaczonych na planie symbolem: 01 KDL, 02 KDW i03 KDW
z odprowadzeniem w kierunku ul. Biatostockiej,

b) zaleca si¢ usytuowanie projektowane;j sieci w pasie jezdni projektowanych drog,
¢) dopuszcza si¢ zmiang przebiegu sieci w ramach opracowania projektu budowlanego;

8) zaopatrzenie w cieplo do ogrzewania budynkow, podgrzewania wody i ewentualnych potrzeb technologicznych
przewiduje si¢ z indywidualnych Zrédet ciepta przy wykorzystaniu paliwa proekologicznego;
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9) zaopatrzenie w gaz nalezy realizowa¢ zgodnie z programem lub koncepcja gazyfikacji miasta;

10) zaopatrzenie w energie elektryczng poprzez rozbudowe istniejacych linii i urzadzen elektroenergetycznych, na
warunkach technicznych okreslonych przez zarzadcg sieci, dopuszcza si¢ budowe stacji transformatorowych
oraz zasilajacych je linii §redniego napigcia - realizacja w oparciu o obowiazujace przepisy;

11) rozbudowa systemow teletechnicznych stosownie do potrzeb obejmuje modernizacje, przebudowy
i rozbudowy elementéw systemow, z dopuszczeniem réznych operatorow;

12) usuwanie odpadéow komunalnych ustala si¢ na zasadach okre§lonych w regulaminie utrzymania czystosci
i porzadku na terenie gminy Miasta Zambrow.

§ 16. Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow - dopuszcza
si¢ uzytkowanie terenéw zgodnie ze stanem istniejacym do czasu realizacji ustalen planu.

§ 17. Ustala sie¢ nast¢epujace zasady i wymagania w zakresie ochrony przeciwpozarowej:
1) obowiazek dostosowania stacji transformatorowych do wygaszania o§wietlenia zewngtrznego;
2) obowigzek zapewnienia zaopatrzenia wodnego na cele przeciwpozarowe;
3) obowiazek zaprojektowania drog pozarowych dla jednostek strazy pozarnej zgodnie z przepisami odrebnymi.

Rozdzial 3.
USTALENIA SZCZEGOLOWE

§ 18. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 01 P-U plan ustala:
1) przeznaczenie terenu:

a) podstawowe - zabudowa produkcyjno - uslugowa,

b) uzupetniajgce - infrastruktura techniczna, zielen urzadzona;

2) parametry iwskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, wtym linie zabudowy,
gabaryty obiektow i wskazniki intensywnosci zabudowy:

a) sytuowanie budynkéw z zachowaniem ustalonych w planie nieprzekraczalnych linii zabudowy: 10,0 m od
linii rozgraniczajacej drogi publicznej oznaczonej symbolem 01KDL i 6,0 m od linii rozgraniczajacej drog
wewngtrznych oznaczonych symbolami 02 KDW i 03 KDW,

b) intensywno$¢ zabudowy od 0,1 do 0,70,
¢) minimalna powierzchnia biologicznie czynna 15% powierzchni dziatki,

d) wysoko$¢ zabudowy od poziomu terenu do kalenicy nie powinna przekroczy¢ 15,0 m, dopuszcza si¢
miejscowe przekroczenie wysokosci na czesci obiektow, wynikajace z potrzeb technologicznych,

e) dachy oréznych formach odpowiednio do potrzeb technologicznych (rozpigtosci konstrukeyjnej,
przekrywanej powierzchni, itp.),

f) kolorystyka pokry¢ dachowych w odcieniach koloru brazowego, ciemnej czerwieni i szarosci,

g) kolorystyka elewacji budynkéw - o barwach stonowanych =z dopuszczeniem akcentéw w kolorach
ciemniejszych, dopuszcza si¢ kolorystyke wynikajaca z barw patronackich lub firmowych,

h) obowigzek zabezpieczenia niezbednych miejsc parkingowych na wilasnej dzialce wilosci okreslonej
w § 14 ust. 2 pkt 4,

1) obstuge komunikacyjng terendw zabudowy zapewnia si¢ z projektowanej drogi publicznej oznaczonej
symbolem 01 KDL iw zaleznosci od potrzeb =z projektowanych drog wewngtrznych oznaczonych
symbolami: 02 KDW, 03 KDW,

j)w zalezno$ci od wielkosci terendw niezbednych do realizacji zamierzen inwestycyjnych dopuszcza sig
podziat terenu, w nastgpujacy sposob:

- dziatki budowlane powstale na skutek podzialu musza mie¢ bezposredni dostep do drogi publicznej lub
poprzez wyznaczong droge wewnetrzng zgodnie z ustaleniami niniejszego planu oraz z przepisami
odrebnymi,

- szeroko$¢ frontu dziatek od 20,0 m do 100,0 m,
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- w wyniku podziatu wielko$¢ dziatki budowlanej nie moze by¢ mniejsza niz 5000 m?,

- linie podziatu - prostopadie do osi jezdni drogi publicznej oznaczonej symbolem 01 KDL lub drog
wewnetrznych oznaczonych symbolami 02 KDW i 03 KDW.

Rozdzial 4.
PRZEPISY KONCOWE

§ 19. Ustala si¢ stawki procentowe, na podstawie ktorych wustala si¢ oplate, oktéorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym w zwigzku
z uchwaleniem planu, pobieranej jednorazowo w momencie zbycia nieruchomosci w okresie do 5 lat od dnia
w ktérym plan miejscowy stanie si¢ obowigzujacy, w wysokosci 30 % (stownie: trzydziesci procent) dla
wszystkich terenow.

§ 20. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta Zambrow.

§ 21. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Podlaskiego.

Przewodniczacy Rady

Zbigniew Korzeniowski
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Zatacznik Nr 2 do uchwaly Nr 224/XL/18
Rady Miasta Zambrow
z dnia 22 maja 2018 r.

Sposob rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
czeSci miasta Zambrow obejmujacego obszar polozony w obrebie ulicy Bialostockiej, graniczacy
z ogrédkami dzialkowymi.

Projekt zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wylozony byt do publicznego wgladu
w terminie od 20 lutego 2018 r. do 14 marca 2018 r., nieprzekraczalny termin sktadania uwag do dnia 30 marca
2018 1.

W terminie okreslonym w ogloszeniu wptyneta jedna uwaga od Zarzadu ROD im. Obroncow Zambrowa
w Zambrowie, 18-300 Zambrow.

Uwaga dotyczyla dziatki nr 1086/1, zlokalizowanej poza granicami projektu planu, w bezposrednim
sasiedztwie opracowania. Dotyczyla obaw o nadmierny hatas oraz wzrost zapylenia i skazenia wokot Ogrodu.
Zarzad Ogrodu uznal, Zze zabezpieczenia proponowane w projekcie planu sg niewystarczajace, wyrazit obawy
o stan instalacji odwadniajgcych, ktére na tym terenie s niewystarczajace, czgsciowo uszkodzone, co powoduje
okresowe zalewanie dzialek. Zarzad ROD im. Obroncow Zambrowa w Zambrowie zwrocit si¢
w przedmiotowej uwadze z prosbg o wykonanie zabezpieczen, ktore usprawnia odprowadzanie nadmiaru wody
zardwno z terenu przewidzianego na inwestycje jak i Ogrodu (np. dodatkowe rowy odwadniajace, usprawnienie
dotychczasowej infrastruktury czy wykonanie ,,uje¢ burzowych” oraz z prosbg o podigczenie Ogrodu do
kanalizacji sanitarne;j;

Burmistrz uwagi nie uwzglednit.

Rozstrzygniecie uzasadnia sie nastepujaco:

1) Zapisy projektu planu miejscowego dotyczace zachowania wymogdéw ochrony $rodowiska oraz ochrony
interesOw 0s0b trzecich w sposob wystarczajacy chronig teren ROD im. Obroncéw Zambrowa w Zambrowie
przed negatywnym oddziatywaniem inwestycji lokalizowanych na obszarze objetym  projektem planu
miejscowego.

2) Zapisy projektu planu miejscowego nie moga regulowaé praw i obowigzkow dotyczacych terenow polozonych
poza granicami obszaru objetego planem.

Rada Miasta Zambréw po rozpatrzeniu uwagi akceptuje uzasadnienie Burmistrza Miasta Zambrow
i uwagg odrzuca.

Nazwisko
i imi¢, nazwa jednostki .
Data wptywu organizacyjnej Oznaczenie Uwaga
Lp : . nieruchomosci, ktorej . .
uwagi i adres nieuwzgledniona
. dotyczy uwaga
zglaszajacego
uwagi
1 2 3 4 5
1. 2018-03-26 Zarzad ROD 1086/1 — dziatka poza | -zapisy projektu planu miejscowego
im. Obroncéw Zambrowa planem, dotyczace zachowania wymogow
w Zambrowie w bezposrednim ochrony srodowiska oraz ochrony
18-300 Zambrow sasiedztwie interesOw 0s6b trzecich w sposob
opracowania wystarczajacy chronig teren ROD

im. Obroncéw Zambrowa

w Zambrowie przed negatywnym
oddzialywaniem inwestycji
lokalizowanych na obszarze objetym
projektem planu miejscowego.
-zapisy projektu planu miejscowego
nie mogg regulowaé praw

i obowiazkow dotyczacych terendw
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potozonych poza granicami obszaru
objetego planem
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Zatacznik Nr 3 do uchwaly Nr 224/XL/18

Rady Miasta Zambrow
z dnia 22 maja 2018 r.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego czesci miasta Zambréw obejmujacy obszar polozony
w obrebie ulicy Bialostockiej, graniczacy z ogrédkami dzialkowymi wraz z prognozg oddzialywania na
sSrodowisko przewiduje realizacje inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, nalezacych do zadan

1. Budowa drogi ogdélnodostepne;.

2. Budowa publicznego ciagu pieszo — jezdnego wraz z zielenig izolacyjna.

wlasnych gminy:

3. Budowa sieci kanalizacji deszczowe;.

4. Budowa sieci wodociggowe;.

5. Budowa sieci kanalizacji sanitarne;j.

I. Zasady realizacji i finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury techniczne;j.

Lp. Symbol lub rodzaj Sposdéb realizacji Zasady finansowania
infrastruktury
1. | 01 KDL — droga publiczna - Grunty stanowia wtasno$¢ prywatng | Srodki wasne gminy
lokalna - do wykupienia. w zaleznosci od zaplanowanych

w budzecie miasta sSrodkow
finansowych.

2. | 04 KX-ZI - publiczny ciag
pieszo — jezdny wraz
z zielenig izolacyjna

Grunty stanowig wlasnos¢ Miasta
Zambrow

Srodki wlasne gminy

w zaleznosci od zaplanowanych
w budzecie miasta srodkoéw
finansowych.

3. | Budowa sieci kanalizacji
deszczowej na odcinku drogi
ozn. symbolem 01 KDL

Realizacja przez Miasto Zambrow
w ramach realizacji drogi.

Srodki wlasne gminy

w zaleznosci od zaplanowanych
w budzecie miasta srodkoéw
finansowych.

symbolem 01 KDL
-sieci wodociagowej
-sieci kanalizacji sanitarnej

4. | Budowa na odcinku drogi ozn.

Realizacja przez spotke Miasta
Zambrow.

Srodki whasne spotki.
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