Uchwała Nr  187/XXXIII/17
Rady Miasta Zambrów

z dnia 28 listopada 2017 r.
w sprawie: uchwalenia zmiany „Studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania przestrzennego miasta Zambrów”
Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorządzie gminnym (Dz. U. z 2017 r. poz. 1875) oraz art. 12 ust.1 i art. 27 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2017 r. poz. 1073), w wykonaniu uchwały Nr 130/XXIV/17 Rady Miasta Zambrów z dnia 24 stycznia 2017 roku w sprawie przystąpienia do zmiany Sudium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania przestrzennego miasta Zambrowa, Rada Miasta Zambrów uchwala, co następuje:

Rozdział 1

Przepisy ogólne

1. Uchwala się zmianę “Studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania przestrzennego miasta Zambrowa” dotyczącą wyznaczenia na terenie miasta Zambrów nowych terenów produkcyjno - usługowych, zwaną dalej „zmianą studium”.

Granice zmiany studium zostały określone na rysunkach zmiany studium stanowiących załączniki nr 1a i 1b do niniejszej uchwały. 
§ 1. Celem zmiany studium jest zmiana struktury przestrzennej miasta Zambrow – 
w zakresie wyznaczenia na terenie miasta Zambrów w obszarach jednostek strukturalnych B7 i C1 nowych terenów dla rozwoju aktywności gospodarczej.
§ 2.  Integralną częścią zmiany studium są następujące załączniki do niniejszej Uchwały:
1) załącznik Nr 1a - rysunek zmiany studium w skali 1:10.000, obejmujący obszar zmiany studium oznaczony symbolem 2a (tereny produkcyjno – usługowe);
2) załącznik Nr 1b - rysunek zmiany studium w skali 1:10.000, obejmujący obszar zmiany studium oznaczony symbolem 2b (tereny produkcyjno – usługowe);
3) załącznik Nr 2 – roztrzygnięcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu zmiany studium; 

4) załącznik Nr 3 - tekst jednolity „Studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania przestrzennego miasta Zambrów” zatwierdzony uchwałą Nr 50/XIII/11 Rady Miasta Zambrów z dnia 25.10.2011 roku, zmienioną Uchwałą Nr 69/XV/11 Rady Miasta Zambrów z dnia 29.12.2011 roku oraz uchwałami nr 56/XI/15 z dnia 27.10.2015 roku i nr 125/XXIII/16 z dnia 29.12.2016 roku z uwzględnieniem zmian wprowadzonych niniejszą uchwałą wraz z ujednoliconą częścią graficzną studium, stanowiący załącznik Nr 3.
Rozdział 2 
Ustalenia

§ 3. 1. W tekście „Studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania przestrzennego miasta Zambrów” stanowiącym  załącznik nr 1 do uchwały Nr 50/XIII/11 Rady Miasta Zambrów z dnia 25.10.2011 roku (zmienionej Uchwałą Nr 69/XV/11 Rady Miasta Zambrów z dnia 29.12.2011 roku) wraz z późniejszymi zmianami, wprowadza się następujące zmiany:

5) w części  I - UWARUNKOWANIA ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO rozdział II ZAGOSPODAROWANIE PRZESTRZENNE punkt 3 Stan planistyczny dodaje się  podpunkt 3.6. w brzmieniu: 

„3.5. Wnioski zgłoszone do zmiany studium przez instytucje, przedsiębiorstwa 
i organizacje społeczne, burmistrza miasta oraz osoby fizyczne: 

Do zmiany studium w 2017 roku zostały zgłoszone wnioski przez instytucje, przedsiębiorstwa, które następnie zostały przeanalizowane i rozpatrzone – Zarządzenie Burmistrza Miasta Zambrów Nr 0050.40.2017 z dnia 21 marca 2017 r w sprawie rozpatrzenia wniosków zgłoszonych po podjęciu uchwały o przystąpieniu do opracowania projektu zmiany Studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania przestrzennego wskazanych dwóch obszarów produkcyjno –usługowych:
wnioski zgłoszone przez instytucje, przedsiębiorstwa i organizacje społeczne:

· Komenda Powiatowa Państwowej Straży Pożarnej w Zambrowie, przedstawione w piśmie z dnia 14.02.2017 r, w sprawie uwzględnienia w Studium warunków wynikających z obowiązujących przepisów dotyczących ochrony przeciwpożarowej.
· Pozostałe instytucje i organy właściwe do uzgadniania i opiniowania projektu zmiany studium nie zgłosiły uwag.

wnioski zgłoszone przez osoby fizyczne:
Nie zostały zgłoszone do opracowywanej zmiany studium uwarunkowań i zagospodarowania przestrzennego miasta.

6) w części II – KIERUNKI ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO rozdział XIV KIERUNKI ZMIAN W STRUKTURZE PRZESTRZENNEJ ORAZ W PRZEZNACZENIU TERENÓW podpunkt 2.2. w ustaleniach zawartych w punktatorze – „Obszary chronione – miejski system ekologiczny” skreśla się tiret trzecie; 
7) w części II – KIERUNKI ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO rozdział XIV KIERUNKI ZMIAN W STRUKTURZE PRZESTRZENNEJ ORAZ W PRZEZNACZENIU TERENÓW podpunkt 2.2. w ustaleniach zawartych w punktatorze – „Obszary koncentracji zabudowy usługowej i ważnych przestrzeni publicznych” skreśla się tiret piąte;
8) w części II – KIERUNKI ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO rozdział XIV KIERUNKI ZMIAN W STRUKTURZE PRZESTRZENNEJ ORAZ W PRZEZNACZENIU TERENÓW podpunkt 3.2. w ustaleniach dotyczących: Funkcji koncentracji usług i aktywności gospodarczej, skreśla się pkt 3: 

9) w części II - KIERUNKI ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO rozdział XV KIERUNKI I WSKAŹNIKI DOTYCZĄCE ZAGOSPODAROWANIA ORAZ UŻYTKOWANIA TERENÓW, W TYM WYŁĄCZONE SPOD ZABUDOWY - Obszar jednostki strukturalnej B uzupełnia się ustalenia dotyczące kierunków i polityki przestrzennej dotyczące strefy otwartej O1 w jednostce B7, który otrzymuje brzmienie:
„-Teren zainwestowany w niewielkim stopniu: w części północnej istniejący cmentarz, w części południowej istniejące ogrody działkowe i obiekty byłej jednostki wojskowej;

Kierunki i polityka przestrzenna
- dominujące funkcje pozaosadnicze: tereny rolnicze, ogrody działkowe, cmentarz funkcja uzupełniająca usługi z zakresu handlu i komunikacji (targowica) tereny produkcyjno – usługowe;
- część obszaru po byłej jednostce stanowi potencjalny teren dla rozwoju funkcji mieszkalnictwa o niskiej intensywności; 

- część obszaru została włączona w system ekologiczny miasta.
- istniejąca linia 110 kV i istniejąca magistrala gazociągu wysokiego ciśnienia do utrzymania.”
10) w części II - KIERUNKI ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO rozdział XV KIERUNKI I WSKAŹNIKI DOTYCZĄCE ZAGOSPODAROWANIA ORAZ UŻYTKOWANIA TERENÓW, W TYM WYŁĄCZONE SPOD ZABUDOWY - Obszar jednostki strukturalnej C uzupełnia się ustalenia dotyczące kierunków i polityki przestrzennej dotyczące strefy otwartej O1 w jednostce C1, który otrzymuje brzmienie: 

„-Teren zainwestowany w niewielkim stopniu: zabudowa zagrodowa, w części północnej istniejące ogrody działkowe;

Kierunki i polityka przestrzenna
- dominujące funkcje pozaosadnicze: tereny rolnicze, ogrody działkowe, funkcja uzupełniająca usługi z zakresu komunikacji oraz tereny produkcyjno – usługowe- część terenu została wyznaczona w tym rejonie, jako obszar przestrzeni publicznej o specjalnym znaczeniu dla miasta pod rozwój funkcji sportu i rekreacji z zielenią towarzyszącą o znaczeniu ponadpodstawowym:
- istniejąca zabudowa zagrodowa adaptowana w wyznaczonych granicach (na rysunku nr 1 Kierunki); 

- istniejąca magistrala gazociągu wysokiego ciśnienia do utrzymania;
- część została wskazana do włączenia w system ekologiczny miasta”,
11) w części II - KIERUNKI ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO rozdział XIX OBSZARY, NA KTÓRYCH ROZMIESZCZONE BĘDĄ INWESTYCJE CELU PUBLICZNEGO - punkt 1. Inwestycje celu publicznego o znaczeniu lokalnym, skreśla się tiret czwarte; 
12) w części II - KIERUNKI ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO rozdział XX  PLANOWANIE PRZESTRZENNE - punkt 1 obszary, dla których obowiązkowe jest sporządzenie planów miejscowych na podstawie przepisów odrębnych, w tym obszary wymagające przeprowadzenia scaleń i podziału nieruchomości podpunkt 1.3. Obszary przestrzeni publicznej- w jednostce strukturalnej C – miejska północna, skreśla się tiret drugie;
13) w części II - KIERUNKI ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO rozdział XX  PLANOWANIE PRZESTRZENNE - punkt 1 obszary, dla których obowiązkowe jest sporządzenie planów miejscowych na podstawie przepisów odrębnych, w tym obszary wymagające przeprowadzenia scaleń i podziału nieruchomości podpunkt 1.4. Plany miejscowe dla obszarów rozwoju zabudowy gospodarczej: otrzymuje  brzmienie:

„Plany miejscowe dla obszarów rozwoju zabudowy aktywności gospodarczej:

Nr 1 – powierzchnia terenu  ok. 3,10 ha (targowica);

Nr 1a – powierzchnia terenu  ok. 9,8 ha (produkcyjno-usługowe);

Nr 1b – powierzchnia terenu  ok. 12,2 ha (produkcyjno-usługowe);

Nr 2 – powierzchnia terenu ok. 7,10 ha (przemysłowo-usługowe);

Nr 3 – powierzchnia terenu ok. 9,40 ha (przemysłowo-usługowe);

Nr 4 – powierzchnia terenu ok. 13,80 ha (przemysłowo-usługowe);

Nr 6 – powierzchnia terenu ok. 4,30 ha (przemysłowo-usługowe)";
oraz dodaje się akapit w brzmieniu:
„Dla terenów objętych zmianą studium plany miejscowe dla obszarów rozwoju zabudowy aktywności gospodarczej oznaczone numerami 1a i 1 b zostały podjęte uchwały Rady Miasta w sprawie przystąpienia do ich sporządzenia”.
§ 4. Część graficzną „Studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania przestrzennego miasta Zambrów” uzupełnia się w następujący sposób:
1) w tekście jednolitym na następujących schematach skreśla się teren objęty niniejszą zmianą studium określony na załączniku nr 1a do niniejszej uchwały w skali 1:10 000 symbolem 2a:

- Schemat rozmieszczenia inwestycji celu publicznego,
- Obszary przestrzeni publicznej schemat;
2)  w części II - KIERUNKI ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO na rysunkach Nr 1 i Nr 3 w skali 1:10.000 wprowadza się zmiany polegające na ich uzupełnieniu o wyznaczone na terenie miasta Zambrów w jednostkach strukturalnych B7 i C1 nowe tereny dla rozwoju aktywności gospodarczej - produkcyjno – usługowe zgodnie z załącznikami nr 1a i 1 b do niniejszej uchwały.
§ 5. Wykonanie niniejszej uchwały powierza się Burmistrzowi Miasta Zambrów.

§ 6. Uchwała wchodzi w życie z dniem podjęcia.



















    Przewodniczący Rady  
 Zbigniew Korzeniowski
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Załącznik Nr 2 

do uchwały Nr 187/XXXIII/17
Rady Miasta Zambrów
z dnia 28 listopada 2017 r.

Sposób rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu zmiany Studium uwarunkowań 
i kierunków zagospodarowania przestrzennego miasta Zambrów.

Projekt zmiany Studium wyłożony był do publicznego wglądu w terminie od 7 sierpnia 2017 r. do 31 sierpnia 2017 r., nieprzekraczalny termin składania uwag do dnia 25 września 2017 r.

W terminie określonym w ogłoszeniu wpłynęły dwie uwagi (obie w dniu 19.09.2017 r.). Jedna Pana Krzysztofa Łuby, zatytułowana jako wniosek do projektu studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania przestrzennego dotyczący działki nr 1910/34 (po podziale działka nr 1910/44), będącej w użytkowaniu wieczystym Polskiego Związku Działkowców z siedzibą w Warszawie, zajmowanej przez Rodzinny Ogród Działkowy „Pod Długoborzem” w Zambrowie, w którym wnosi o zachowanie ładu przestrzennego w okolicy ROD „Pod Długoborzem” w Zambrowie, zachowanie i ochronę przyrody w okolicy ROD „Pod Długoborzem” w Zambrowie, zachowanie gruntów rolnych w okolicy ROD „Pod Długoborzem” w Zambrowie. Burmistrz uwagi nie uwzględnił w części dotyczącej zachowania gruntów rolnych w okolicy ROD „Pod Długoborzem” w pozostałej części opracowany projekt zmiany Studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania miasta Zambrowa uwzględnia uwagę zgodnie z obowiązującymi przepisami prawa i w zakresie w jakim jest to możliwe na etapie tego opracowania.

Rozstrzygnięcie uzasadnia się następująco: Przystąpienie przez Radę Miasta do zmiany Studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania przestrzennego miasta Zambrów w zakresie wyznaczenia nowych terenów produkcyjno – usługowych na obszarze miasta wynikało z realizacji uchwały Nr 127/XXIII/16 Rady Miasta Zambrów z dnia 29 grudnia 2016 r. w sprawie aktualności studium i planów miejscowych gminy Miasta Zambrów, zgodnie z którą należało wyznaczyć w Studium nowe tereny pod funkcję produkcyjno – usługową, a następnie sporządzić dla tych terenów miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego. Jednym z tych terenów jest teren, którego dotyczy uwaga. 
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Stanowi on własność gminy Miasta Zambrów w użytkowaniu wieczystym Polskiego Związku Działkowców z siedzibą w Warszawie. Działka nr 1910/44, której dotyczy uwaga nie jest wykorzystywana na cel, w jakim została przekazana w użytkowanie wieczyste, nie ma na niej ogródków działkowych.  Jest wydzierżawiana przez Rodzinny Ogród Działkowy rolnikowi, który z tego tytułu uiszcza opłatę na rzecz ROD. Gmina Miasto Zambrów jest również  właścicielem terenu graniczącego z ROD (działka nr 1910/35). Mając na uwadze pilną potrzebę wyznaczenia nowych terenów pod funkcję produkcyjno-usługową, fakt, że właścicielem działki nr 1910/44 jest Gmina Miasto Zambrów i nie jest ona wykorzystywana przez członków Rodzinnego Ogrodu Działkowego „Pod Długoborzem” oraz, że przeznaczenie na cele produkcyjno-usługowe tylko działki nr 1910/35 nie ma uzasadnienia gospodarczego i ekonomicznego, nie można działki nr 1910/44 w projekcie zmiany studium przeznaczyć na grunty rolne. Jest to tym bardziej nie uzasadnione, że w obowiązującym Studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania przestrzennego miasta Zambrów jest ona planowana  do realizacji funkcji usług z zakresu handlu (targowica) i parkingi. 

Natomiast w opracowanej zmianie Studium uwzględniono stan ładu przestrzennego i wymogi jego ochrony oraz stan środowiska oraz wymogi ochrony środowiska, przyrody i krajobrazu, w zakresie właściwym na podstawie przepisów prawa dla etapu Studium uwarunkowań 
i kierunków zagospodarowania przestrzennego. 
Rada Miasta Zambrów po rozpatrzeniu uwagi akceptuje uzasadnienie Burmistrza Miasta Zambrów i uwagę odrzuca w części dotyczącej zachowania  gruntów rolnych znajdujących się w posiadaniu ROD „Pod Długoborzem" w Zambrowie, w pozostałej części opracowany projekt zmiany Studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania miasta Zambrowa uwzględnia uwagę zgodnie z obowiązującymi przepisami prawa i w zakresie w jakim jest to możliwe na etapie tego opracowania.

Druga podpisana przez Pana Krzysztofa Łubę z dołączonymi kopiami list opisanych jako „wnioski związane z tworzeniem Planu ogłoszonego obwieszczeniem burmistrza m. Zambrowa z dn. 22.06.2017 r. w nawiązaniu do uchwały RM Zambrowa, Nr 158/XXVIII/17 z dnia 30 maja 2017 r.” podpisanych przez inne osoby – 30 kartek. Burmistrz uwagi nie uwzględnił w części dotyczącej nie przeznaczania gruntów rolnych znajdujących się 
w posiadaniu Rodzinnego Ogrodu Działkowego na grunty nierolnicze, w pozostałej części projekt zmiany Studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania miasta Zambrowa uwzględnia uwagę zgodnie z obowiązującymi przepisami prawa i w zakresie w jakim jest to możliwe na etapie tego opracowania.
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Rozstrzygnięcie uzasadnia się następująco: Przystąpienie przez Radę Miasta do zmiany Studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania przestrzennego miasta Zambrów w zakresie wyznaczenia nowych terenów produkcyjno – usługowych na obszarze miasta wynikało z realizacji uchwały Nr 127/XXIII/16 Rady Miasta Zambrów z dnia 29 grudnia 2016 r. w sprawie aktualności studium i planów miejscowych gminy Miasta Zambrów, zgodnie z którą należało wyznaczyć w Studium nowe tereny pod funkcję produkcyjno – usługową, a następnie sporządzić dla tych terenów miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego. Jednym z tych terenów jest teren, którego dotyczy uwaga. Stanowi on własność gminy Miasta Zambrów w użytkowaniu wieczystym Polskiego Związku Działkowców z siedzibą w Warszawie. Działka nr 1910/44, której dotyczy uwaga nie jest wykorzystywana na cel, w jakim została przekazana w użytkowanie wieczyste , nie ma na niej ogródków działkowych, a  jest wydzierżawiana przez Rodzinny Ogród Działkowy rolnikowi, który z tego tytułu uiszcza opłatę na rzecz ROD. Gmina Miasto Zambrów jest również  właścicielem terenu graniczącego z ROD (działka nr 1910/35). Mając na uwadze pilną potrzebę wyznaczenia nowych terenów pod funkcję produkcyjno-usługową, fakt, że właścicielem działki nr 1910/44 jest Gmina Miasto Zambrów i nie jest ona wykorzystywana przez członków Rodzinnego Ogrodu Działkowego „Pod Długoborzem” oraz, że przeznaczenie na cele produkcyjno-usługowe tylko działki nr 1910/35 nie ma uzasadnienia gospodarczego i ekonomicznego, nie można działki nr 1910/44 w projekcie zmiany studium przeznaczyć na grunty rolne. Jest to tym bardziej nie uzasadnione, że w obowiązującym Studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania przestrzennego miasta Zambrów jest ona planowana  do realizacji funkcji usług z zakresu handlu (targowica) i parkingi. 

Natomiast projekt zmiany Studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania przestrzennego miasta Zambrów nie zakłada likwidacji drogi dojazdowej do działek ROD „Pod Długoborzem”, umożliwia rozwój ROD i spełnia wymogi przepisów prawa, w zakresie w jakim jest to obowiązujące i możliwe do uwzględnienia na etapie opracowywania Studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania przestrzennego miasta Zambrów.

Rada Miasta Zambrów po rozpatrzeniu uwagi akceptuje uzasadnienie Burmistrza Miasta Zambrów i uwagę odrzuca się w części dotyczącej nie przeznaczenia gruntów rolnych znajdujących się w posiadaniu ROD „Pod Długoborzem" w Zambrowie na grunty nierolnicze, w pozostałej części opracowany projekt zmiany Studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania miasta Zambrowa uwzględnia uwagę zgodnie z obowiązującymi 
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przepisami prawa i w zakresie w jakim jest to możliwe na etapie tego opracowania.

	Lp
	Data wpływu uwagi
	Nazwisko

i imię, nazwa jednostki

organizacyjnej

i adres

zgłaszającego

uwagi
	Oznaczenie nieruchomości, której dotyczy uwaga
	Uwaga

nieuwzględniona

	1
	2
	3
	4
	5

	1.
	2017-09-19
	Krzysztof Łuba

ul. Białostocka 23 m.6

18-300 Zambrów
	1910/34 
(po podziale działka nr 1910/44)
	· zachowanie gruntów rolnych w okolicy ROD „Pod Długoborzem”;

	2.
	2017-09-19
	uwaga podpisana przez Krzysztofa Łubę

z dołączonymi podpisami działkowców ROD „Pod Długoborzem” w Zambrowie
	1910/34
(po podziale działka nr 1910/44)
	· nie przeznaczanie gruntów rolnych znajdujących się na terenie działki nr 1910/34 w posiadaniu ROD „Pod Długoborzem” na grunty nierolnicze;
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