UCHWALA NR 169/XXX/17
RADY MIASTA ZAMBROW

z dnia 12 wrze$nia 2017 r.

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego budownictwa
mieszkaniowego i uslugowego w kwartale ulic: KoSciuszki, PoSwiatne, 71 Pulku Piechoty i Mazowieckiej

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz.U. z2016T.
poz. 446, 1579, 1948 oraz z 2017 r. poz. 7301 poz. 935) oraz art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z2017r. poz. 1073), w wykonaniu uchwaty nr
99/XVIl/16 Rady Miasta Zambréw z dnia 31 maja 2016 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego budownictwa mieszkaniowego iustugowego w kwartale
ulic: Kos$ciuszki, Poswiatne, 71 Pulku Piechoty i Mazowieckiej, Rada Miasta Zambrow uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1.
PRZEPISY OGOLNE

§ 1. Stwierdza si¢, ze ustalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego budownictwa
mieszkaniowego iuslugowego w kwartale ulic: KoS$ciuszki, Po$wiatne, 71 Putku Piechoty i1 Mazowieckiej,
nie naruszaja ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Zambrow
przyjetego uchwata Nr 50/XI1I/11 Rady Miasta Zambroéw z dnia 25 pazdziernika 2011 roku zmienionego uchwata
Nr 56/X1/15 Rady Miasta Zambrow z dnia 27 pazdziernika 2015 r., zmienionego uchwatg Nr 125/XXIII/16 Rady
Miasta Zambrow z dnia 29 grudnia 2016 r.

§ 2. 1. Uchwala si¢ zmiane miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego uchwalonego uchwatg
Nr 56/IX/99 Rady Miejskiej w Zambrowie z dnia 1 czerwca 1999 roku (Dziennik Urzgedowy Wojewoddztwa
Podlaskiego Nr 23 poz. 355 z dnia 20 lipca 1999 roku) dotyczaca strefy funkcjonalnej oznaczonej symbolem 1.2
UI oraz czgsci strefy funkcjonalnej oznaczonej symbolem 1.3 ZP, zwang dalej ,,zmiang planu”.

2. Zmiana planu obejmuje obszar o powierzchni 0,48 ha.

3. Granice obszaru objetego zmiang planu okre§la rysunek zmiany planu, zatytutlowany: "MIASTO
ZAMBROW - ZMIANA MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO”,
stanowiacy zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty.

§ 3. Integralng cze$cig zmiany planu sg nastepujace zataczniki do niniejszej uchwaty:

1) zalacznik Nr 1 - rysunek zmiany planu sporzadzony na kopii mapy zasadniczej w skali 1:1000, na ktérym
nastepujace oznaczenia graficzne sg obowigzujacymi ustaleniami zmiany planu:

a) granice obszaru objetego zmiang planu,

b) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania,
¢) przeznaczenie terenu okreslone symbolem przeznaczenia terenu,

d) nieprzekraczalna linia zabudowy;

2) zalacznik Nr 2 - zawierajacy rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu zmiany planu z listg
uwag nieuwzglednionych przez Burmistrza Miasta Zambrow;

3) zalacznik Nr 3 - rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w zmianie planu inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych gminy oraz zasad ich finansowania.

Rozdzial 2.
USTALENIA SZCZEGOLOWE

§4.1. W uchwale Nr56/IX/99 Rady Miejskiej w Zambrowie zdnia 1czerwca 1999 roku w sprawie
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego budownictwa mieszkaniowego i ustugowego
w kwartale ulic: Ko$ciuszki, Poswiatne, 71 Pulku Piechoty i Mazowieckiej, wprowadza si¢ nastgpujace zmiany:

1) w § 3 pkt 3 otrzymuje brzmienie:

Id: CA34174F-0FCF-4966-A959-871E6B516D8C. Podpisany Strona 1



,»3) tereny zabudowy ustlugowej i drobnej wytworczosci oznaczone symbolami: U, UH, UG, UKk,”;
2) w § 6 ust. 1 otrzymuje brzmienie:

»l. Wyznacza si¢ teren oznaczony na rysunku planu symbolem 1 UI o powierzchni ok. 1,06 ha
z przeznaczeniem podstawowym pod ustugi z zakresu administracji, handlu i drobnej gastronomii.”;
3) § 6 ust. 2 pkt 1 lit. b skresla si¢;
4) § 6 ust. 2 pkt 1 lit. ¢ otrzymuje brzmienie:
,»C) zieleni urzadzonej oznaczong symbolem 1.3 ZP o powierzchni 0,36 ha, w ktorej obowiazuje

zapewnienie powiazan funkcjonalnych ze strefa oznaczong symbolem 1.1 Ul oraz ciggow
komunikacji pieszej z projektowanego osiedla,”;

5)w § 6 ust. 2 pkt 1 lit. d otrzymuje brzmienie:

,»d) lokalizacji parkingu ogdlnodostepnego oznaczong symbolem 1.4 KP o powierzchni ok. 0,09
ha, w ktérej obowiazuje zapewnienie wjazdéow na tereny oznaczone symbolem 11 Uk i 1.5
KX*ZP,”;
6) § 6 ust. 2 pkt 4 skresla si¢;
7) po § 6 dodaje si¢ § 6a w brzmieniu:
»$ 6a. Tereny wydzielone zterenu oznaczonego symbolem 1 Ul obejmujace strefe funkcjonalna

oznaczong symbolem 1.2 Ul icze§¢ strefy funkcjonalnej oznaczonej symbolem 1.3 ZP, oznacza si¢
nastepujacymi symbolami przeznaczenia:

a) teren - 1.6 ZP o powierzchni 0,1638 ha,
b) teren -11 Uk o powierzchni 0,2011 ha,
c) teren - 12 MN*Uk o powierzchni 0,1147 ha,”;
8) po §11 dodaje sie:
»$ 11a. 1. Dla terenu stanowigcego przestrzen publiczng oznaczonego na rysunku zmiany planu
symbolem 1.6 ZP zmiana planu ustala:

1) przeznaczenie terenu: zielen urzadzona;

2) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania
przestrzeni publicznych:

a) zakaz zabudowy,

b) dopuszcza si¢ realizacje sieci iurzadzen infrastruktury technicznej, obiektow malej
architektury w tym lokalizowanie rzezb i fontann,

¢) zakaz grodzenia przestrzeni publicznej, od strony istniejacej zieleni i drogi publicznej,
d) zakaz lokalizacji reklam,
¢) obowiazek zapewnienia powigzan funkcjonalnych ze strefa oznaczong symbolem 1.3 ZP.

3) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow w tym krajobrazow kulturowych oraz dobr kultury
wspotczesnej - obszar potozony w strefie "B-1" ochrony konserwatorskiej uktadu historycznego;

4) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
a) minimalna powierzchnia biologicznie czynna 70% powierzchni dziatki,
5) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji:

a) utrzymuje si¢ istniejaca droge wewnetrzng z parkingiem,
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b) dopuszcza si¢ budowe infrastruktury technicznej;
6) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury techniczne;j:
a) zaopatrzenie w wodg z istniejacej sieci wodociggowej,
b) zaopatrzenie w energie elektryczng z istniejacej sieci elektroenergetycznej,
¢) odprowadzenie wod opadowych do istniejacej kanalizacji deszczowej;

7)ze wzglegdu na brak zapotrzebowania nie okresla si¢ zasad w zakresie zaopatrzenia w zakresie
odprowadzenia $ciekow, w zakresie zaopatrzenia w cieplo, w zakresie zaopatrzenia w gaz.

2. Dla terenu oznaczonego na rysunku zmiany planu symbolem 11 Uk zmiana planu ustala:
1) przeznaczenie terenu: zabudowa ustugowa z zakresu ustug komercyjnych;
a) zabudowa ushugowa z zakresu dziatalnosci stuzacej zaspokajaniu potrzeb ludnosci,

b) dopuszcza si¢ realizacje miejsc postojowych, sieci iurzadzen infrastruktury technicznej,
zieleni urzadzonej, obiektow malej architektury;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

a) obowigzek zapewnienia jednorodnosci wyrazu architektonicznego budynkéw od strony
przestrzeni publicznej — teren oznaczony symbolem 1.5 KX*ZP i 1.6 ZP,

b) forma architektoniczna obiektéw budowlanych tworzaca kompozycyjng catos¢ i jednorodne
wykonczenie w obrebie dziatki budowlane;j,

c) kolorystyka elewacji budynkow — stosowanie tradycyjnych materiatow wykonczeniowych
(jasne tynki, cegta, drewno, kamien) oraz pastelowych barw naturalnych,

d) kolorystyka pokry¢ dachowych w odcieniach koloru brazowego, ciemnej czerwieni
1 szaroSci,

e) maksymalna wysoko$¢ ogrodzen 1,6 m, azurowe o minimalnym prze§wicie co najmniej
w 40%, zzachowaniem wygladu nawigzujacego do architektury i materialow
wykonczeniowych budynkow,

f) zakaz lokalizacji reklam wolnostojacych oraz reklam o tresci reklamy nie zwigzanych
z dziatalno$cig prowadzong na tym terenie,

g) dopuszcza si¢ lokalizacje no$nikow reklamowych wylacznie formatu matego (powierzchnia
ekspozycji do 3m?), ich ksztalt, wielko§¢ i miejsce umieszczenia (szyldu lub reklamy)
muszg by¢ dostosowane do architektury budynku,

h) ustala si¢ taczng powierzchni¢ reklam, szyldow na jednej $cianie budynku — do 10%
powierzchni tej $ciany;

3) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow w tym krajobrazow kulturowych oraz dobr kultury
wspotczesnej - obszar potozony w strefie "B-1" ochrony konserwatorskiej uktadu historycznego;

4) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:

a) zakaz lokalizowania przedsigwzi¢¢ zaliczonych w przepisach odrgbnych do przedsigwzigé
mogacych znaczaco oddziatywac na srodowisko,

b) zakaz prowadzenia dzialalnos$ci gospodarczej o ucigzliwo$ci wykraczajacej poza granice
terenu, do ktoérego inwestor posiada tytut prawny,

c) obowigzek gromadzenia, segregacji odpadéw zgodnie zzasadami gospodarowania
odpadami w miescie,

d) obowigzek przestrzegania dopuszczalnych poziomoéw hatasu w srodowisku jak dla terenow
przeznaczonych na cele mieszkaniowo - ustugowe;

5) zasady szczegoblnych warunkow zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu:

a) zakaz realizacji budynkow gospodarczych,
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b) dopuszcza si¢ lokalizacje wolnostojacych garazy o powierzchni zabudowy do 60 m?;

6) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, wtym linie
zabudowy, gabaryty obiektow i wskazniki intensywnosci zabudowy:

a) intensywnos$¢ zabudowy od 0,3 do 0,5,

b) minimalna powierzchnia biologicznie czynna 30% powierzchni dzialki,
¢) nieprzekraczalna wysoko$¢ zabudowy 3 kondygnacje nadziemne,

d) nieprzekraczalna wysokos$¢ budynku 12 m do goérnej krawedzi kalenicy,
e) dach ptaski o pochyleniu od 0°do 12°,

f) szeroko$¢ elewacji frontowej budynku do 25 m,

g) nieprzekraczalne linie zabudowy w odlegtosci 4,0 m 17,0 m od granicy dziatki, zgodnie
z rysunkiem zmiany planu,

7) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji:

a) obstuga komunikacyjna — obowigzek zapewnienia wjazdu na teren z projektowanego
parkingu ogdélnodostepnego oznaczonego symbolem 1.4 KP; do czasu budowy parkingu
ogolnodostgpnego oznaczonego symbolem 1.4 KP - zul. Kosciuszki poprzez istniejacy
dojazd wewnetrzny;

b) obowiazek zabezpieczenia miejsc parkingowych na wlasnej dziatce w ilosci uzaleznionej od
rodzaju dziatalnosci i potrzeb programowych zamierzenia inwestycyjnego z zastrzezeniem:

- minimum 3 mp/100 m? powierzchni uzytkowej ustug, lecz nie mniej niz 2 mp/1 lokal
ustugowy, obiekty gastronomiczne 25 mp /100 miejsc konsumpcyjnych oraz gdy liczba
miejsc postojowych przekracza pig¢ wowczas minimum jedno miejsce postojowe nalezy
przeznaczy¢ dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa,

8) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury techniczne;j:
a) zaopatrzenie w wodg - z istniejgcej sieci wodociagowej,
b) odprowadzenie $ciekow - do istniejacej sieci kanalizacji sanitarne;j,

c¢) odprowadzenie wod opadowych: wody opadowe iroztopowe nalezy zagospodarowaé
w granicach wilasnej dzialki budowlanej w sposob uniemozliwiajacy ich sptyw na dziatki
sgsiednie zgodnie z przepisami odr¢bnymi lub odprowadzi¢ do istniejacej kanalizacji
deszczowej,

d) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng - z istniejgcej sieci  elektroenergetycznej
z dopuszczeniem paneli fotowoltaicznych oraz solaré6w wytwarzajacych energie, na
potrzeby wtasne budynkow zlokalizowanych na danej dzialce,

) zaopatrzenie w ciepto - ogrzewanie budynkoéw z sieci cieplnej c. o. lub gazowej;
3. Dla terenu oznaczonego na rysunku zmiany planu symbolem 12 MN*Uk zmiana planu ustala:

1) przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna z dopuszczeniem zabudowy ustugowej
z zakresu ustug komercyjnych;

a) zabudowa ushugowa z zakresu dziatalnosci stuzacej zaspokajaniu potrzeb ludnosci,

b) dopuszcza si¢ realizacj¢ miejsc postojowych, sieci iurzadzen infrastruktury technicznej,
zieleni urzadzonej, obiektoéw malej architektury;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

a) obowigzek zapewnienia jednorodno$ci wyrazu architektonicznego budynkéw od strony
przestrzeni publicznej — teren oznaczony symbolem 1.6 ZP,

b) forma architektoniczna obiektéw budowlanych tworzaca kompozycyjng catos¢ i jednorodne
wykonczenie w obrebie dziatki budowlanej,
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c) kolorystyka elewacji budynkow — stosowanie tradycyjnych materiatow wykonczeniowych
(jasne tynki, cegla, drewno, kamien) oraz pastelowych barw naturalnych,

d) kolorystyka pokry¢ dachowych w odcieniach koloru brazowego, ciemnej czerwieni
1 szaroSci,

e) maksymalna wysoko$¢ ogrodzen 1,6 m, azurowe o minimalnym prze§wicie co najmniej
w 40%, zzachowaniem wygladu nawigzujagcego do architektury 1 materialow
wykonczeniowych budynkow,

f) zakaz lokalizacji reklam wolnostojacych oraz reklam o tresci reklamy nie zwigzanych
z dziatalno$cig prowadzong na tym terenie,

g) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ nosnikow reklamowych wylacznie formatu matego (powierzchnia
ekspozycji do 3m?), ich ksztalt, wielko$¢ i miejsce umieszczenia (szyldu lub reklamy)
muszg by¢ dostosowane do architektury budynku,

h) ustala si¢ taczng powierzchni¢ reklam, szyldow na jednej $cianie budynku — do 10%
powierzchni tej $cianys;

3) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow w tym krajobrazéow kulturowych oraz dobr kultury
wspotczesnej - obszar potozony w strefie "B-1" ochrony konserwatorskiej uktadu historycznego;

4) zasady ochrony $srodowiska, przyrody i krajobrazu:

a) zakaz lokalizowania przedsigwzie¢¢ zaliczonych w przepisach odrgbnych do przedsigwzigé
mogacych znaczagco oddziatywac na srodowisko,

b) zakaz prowadzenia dzialalno$ci gospodarczej o ucigzliwo$ci wykraczajacej poza granice
terenu, do ktérego inwestor posiada tytut prawny,

c) obowigzek gromadzenia, segregacji odpadow zgodnie zzasadami gospodarowania
odpadami w miescie,

d) obowiazek przestrzegania dopuszczalnych poziomow hatasu w §rodowisku jak dla terenow
przeznaczonych na cele mieszkaniowo-ustugowe,

e) w zakresie ochrony akustycznej nalezy stosowaé rozwigzania techniczne thumiagce hatas
($ciany o dobrym wspoétczynniku akustycznym, odpowiednia stolarka okienna i drzwiowa);

5) szczegolne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu:
a) zakaz realizacji budynkow gospodarczych,

b) realizacja budynku garazowego wyltacznie wbudowanego w budynek mieszkalny lub
bezposrednio z nim potaczonego,

6) parametry i wskazniki ksztatltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, wtym linie
zabudowy, gabaryty obiektéw 1 wskazniki intensywnosci zabudowy:

a) intensywnos$¢ zabudowy od 0,3 do 0,5,

b) minimalna powierzchnia biologicznie czynna 30% powierzchni dzialki,
¢) nieprzekraczalna wysoko$¢ zabudowy 3 kondygnacje nadziemne,

d) nieprzekraczalna wysokos$¢ budynku 12 m do goérnej krawedzi kalenicy,

e) dach ksztattowany tradycyjnie dwuspadowy lub wielospadowy o nachyleniu potaci
w granicach 25°—40°,

f) szeroko$¢ elewacji frontowej budynku do 25 m,

g) nieprzekraczalna linia zabudowy w odleglosci 3,0 m od granicy dziatki, zgodnie
z rysunkiem zmiany planu,

7) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji:

a) obstuga komunikacyjna — w sposéb dotychczasowy istniejagcym zjazdem z ulicy Kosciuszki
poprzez teren oznaczony symbolem 1.6 ZP,
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b) obowigzek zabezpieczenia miejsc parkingowych na wlasnej dziatce w ilo$ci uzaleznionej od
rodzaju dziatalnos$ci i potrzeb programowych zamierzenia inwestycyjnego z zastrzezeniem:

- minimum 3 mp/100 m? powierzchni uzytkowej ustug, lecz nie mniej niz 2 mp/1 lokal
ustugowy oraz gdy liczba miejsc postojowych przekracza pie¢ wowczas minimum jedno
miejsce postojowe nalezy przeznaczy¢ dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa,

- minimum Imp/1 budynek mieszkalny dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
8) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury techniczne;j:

a) zaopatrzenie w wodg - z istniejacej sieci wodociagowe;j,

b) odprowadzenie Sciekow - do istniejacej sieci kanalizacji sanitarne;j,

¢) odprowadzenie wod opadowych: wody opadowe iroztopowe nalezy zagospodarowaé
w granicach wilasnej dzialki budowlanej w sposdb uniemozliwiajacy ich sptyw na dziatki
sasiednie zgodnie z przepisami odrebnymi lub odprowadzi¢ do istniejacej kanalizacji
deszczowe;,

d) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z istniejacej sieci elektroenergetycznej z dopuszczeniem

paneli fotowoltaicznych oraz solarow wytwarzajacych energie, na potrzeby wlasne
budynkow zlokalizowanych na danej dziatce,

e) zaopatrzenie w cieplo - ogrzewanie budynkdw z sieci cieplnej c. o. lub gazowe;;

4. Zmiana planu nie okresla ze wzgledu na niewystgpowanie ponizszych zagadnien w obszarze objetym
ustaleniami zmiany planu:

- zasad ksztattowania krajobrazu,

- granic isposobOéw zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, na
podstawie odrebnych przepisow, terené6w gorniczych, atakze obszarow szczegdlnego
zagrozenia powodzig, obszaréOw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazoéw priorytetowych
okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego
wojewodztwa,

- szczegotowych zasad 1warunkéw scalania ipodzialu nieruchomos$ci objetych planem
miejscowym,

- sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.”;
9) po § 17 dodaje si¢ § 17a w brzmieniu:

,»§ 17a. Ustala si¢ stawke procentowa stuzaca naliczeniu jednorazowej oplaty z tytutu wzrostu wartosci
nieruchomosci spowodowanego uchwaleniem zmiany planu: dla calego obszaru objgtego zmiang planu -
w wysokosci 30% (stownie: trzydzie$ci procent).”.

2. Zmienia si¢ rysunek planu stanowiacy zatacznik Nr 2 do uchwaty Nr 56/IX/99 Rady Miejskiej w Zambrowie
zdnia 1czerwca 1999 roku w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
budownictwa mieszkaniowego iustugowego w kwartale ulic: KoS$ciuszki, Poswiatne, 71 Putku Piechoty
1 Mazowieckiej w nastepujacy sposob:

1) teren oznaczony symbolem 1 Ul pomnigjsza si¢ o tereny: zieleni urzadzonej i oznacza si¢ symbolem 1.6 ZP,
zabudowy ustugowej z zakresu ustug komercyjnych i oznacza symbolem 11 Uk oraz zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej z dopuszczeniem zabudowy ustug komercyjnych i oznacza symbolem 12 MN*Uk;

2) wprowadza si¢ nowe oznaczenia przeznaczenia terenow: 1.6 ZP, 11 Uk, 12 MN*Uk zgodnie z rysunkiem
zmiany planu stanowigcym zalacznik nr 1 do niniejszej uchwaty;

3) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem zmiany planu stanowigcym zalacznik nr 1 do
niniejszej uchwatly.

§ 5. Wykonanie niniejszej uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Miasta Zambrow.
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§ 6. Uchwala wchodzi w zycie po uptywie 14dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Podlaskiego.

Przewodniczacy Rady

Zbigniew Korzeniowski

Id: CA34174F-0FCF-4966-A959-871E6B516D8C. Podpisany Strona 7



Zatacznik Nr 1 do Uchwaty Nr 169/XXX/17
Rady Miasta Zambrow

z dnia 12 wrze$nia 2017 .
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Zatacznik Nr 2 do Uchwaty Nr 169/XXX/17
Rady Miasta Zambrow

z dnia 12 wrze$nia 2017 r.

Sposob rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego budownictwa mieszkaniowego i ushugowego w kwartale ulic: Kosciuszki, Po§wigtne,
71 Pulku Piechoty i Mazowieckiej.

Projekt zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wylozony byt do publicznego wgladu
w terminie od 23 maja 2017 r. do 14 czerwca 2017 r., nieprzekraczalny termin skladania uwag do dnia
29 czerwca 2017 1.

W terminie okreslonym w ogloszeniu wptyneta jedna uwaga od Orange Polska S. A. Nieruchomosci,
w imieniu ktorej wystapita pelnomocnik Jolanta Foss. Uwaga dotyczyta dziatki nr 1385, oznaczonej w projekcie
zmiany planu symbolem 11 Uk izaktadata zmian¢ przeznaczenia terenu pod zabudowg mieszkaniowg
wielorodzinng i ustugi z zakresu ustug komercyjnych (biur iadministracji, bankowos$ci, finansow, poczty,
handlu detalicznego, gastronomii, kultury, zdrowia, hotelarstwa, a takze drobnych uslug typu zegarmistrz,
grawer, optyk, itp.) oraz ustugi publiczne z zakresu tgcznosci i administracji. W uwadze ponadto wskazano
parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu: maksymalny wskaznik
intensywnosci od 0,6 do 1,4; wysoko$¢ zabudowy 17 m tj. 5 kondygnacji dla dachéw ptaskich i 4 kondygnacje
dla dachow spadzistych, minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej 20%, maksymalna
powierzchnia zabudowy do 60% powierzchni terenu inwestycji. Burmistrz uwagi nie uwzglednit.

Rozstrzygniecie uzasadnia si¢ nastgpujaco: Wprowadzenie zmiany polegajacej na ustaleniu funkcji terenu
jako mieszkaniowa wielorodzinna iustugi byloby niezgodne ze ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego miasta Zambrowa”, w ktérym dla tego terenu zaklada si¢ funkcje tylko
ustugowa. Ponadto wskazniki okre§lone w projekcie zmiany planu sg zgodne z zapisami ,,Studium...” oraz
wynikaja z obowigzku dostosowania ustalen dla terenu objg¢tego zmiang planu do ustalen dla reszty terenu

objetego miejscowym planem.

Rada Miasta Zambroéw po rozpatrzeniu uwagi akceptuje uzasadnienie Burmistrza Miasta Zambrow i uwage

odrzuca.
Nazwisko
i imie, nazwa jednostki .
Data wptywu organizacyjnej Oznaczenie Uwaga
Lp ; . nieruchomosci, ktorej . .
uwagi i adres nieuwzgledniona
. dotyczy uwaga
zglaszajacego
uwagi
1 2 3 4 5
L. 2017-06-09 Orange Polska S. A. 1385 -zmiana przeznaczenia terenu pod

Nieruchomosci

Al. Jerozolimskie 160
02-326 Warszawa

w imieniu ktorej wystapit
petnomocnik Jolanta Foss

zabudowe mieszkaniowa
wielorodzinng i ustugi z zakresu
ustug komercyjnych (biur

i administracji, bankowosci,
finansow, poczty, handlu
detalicznego, gastronomii, kultury,
zdrowia, hotelarstwa, a takze
drobnych ushug typu zegarmistrz,
grawer, optyk, itp.) oraz ustugi
publiczne z zakresu tacznosci

1 administracji;

-zmiana parametrow i wskaznikow
ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu:
maksymalny wskaznik
intensywnosci od 0,6 do 1,4;
wysoko$¢ zabudowy 17 m tj.
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5 kondygnacji dla dachow ptaskich
i 4 kondygnacje dla dachow
spadzistych, minimalny wskaznik
powierzchni biologicznie czynnej
20%, maksymalna powierzchnia
zabudowy do 60% powierzchni
terenu inwestycji.
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Zatacznik Nr 3 do Uchwaty Nr 169/XXX/17
Rady Miasta Zambrow
z dnia 12 wrze$nia 2017 r.
Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego budownictwa mieszkaniowego i ustugowego

w kwartale ulic: Kos$ciuszki, Po§wiatne, 71 Putku Piechoty i Mazowieckiej nie przewiduje realizacji inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, nalezacych do zadan wlasnych gminy.
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