UCHWALA NR 29/VI1/2019
RADY MIASTA ZAMBROW

z dnia 26 marca 2019 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego cze$ci miasta Zambréw
w rejonie ulic: Bialostockiej i Papieza Jana Pawla II.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz.U. z2019r.
poz. 506) oraz art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22018 1., poz. 1945, 22019 r. poz. 60), w wykonaniu uchwaly nr 166/XXIX/17 Rady Miasta Zambrow
z dnia 20 czerwca 2017 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego cze$ci miasta Zambrow w rejonie ulic: Bialostockiej i Papieza Jana Pawla II, Rada Miasta
Zambrow uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1.
PRZEPISY OGOLNE

§ 1. Stwierdza sie, ze miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego czesci miasta Zambrow obejmujacy
obszar w rejonie ulic: Biatostockiej i Papieza Jana Pawta Il nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego miasta Zambrow przyjetego Uchwata Nr 50/XIII/I1 Rady Miasta Zambrow
z dnia 25 pazdziernika 2011 roku zmienionego Uchwatami: Nr 56/XI/15 Rady Miasta Zambrow z dnia
27 pazdziernika 2015 roku, Nr 125/XXIII/16 Rady Miasta Zambrow zdnia 29 grudnia 2016 roku
i Nr 187/XXXIII/17 Rady Miasta Zambrow z dnia 28 listopada 2017 roku.

§ 2. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego czes$ci miasta Zambrow w rejonie ulic:
Bialostockiej i Papieza Jana Pawtla II, zwany dalej planem.

2. Plan obejmuje obszar o powierzchni okoto 13,5 ha.

3. Granice obszaru objetego planem okresla rysunek planu, zatytutowany: ,,Miasto Zambréw Miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego czesci miasta Zambrow w rejonie ulic: Bialostockiej i Papieza Jana Pawta II ",
stanowiacy zalacznik nr 1 do niniejszej uchwaty.

§ 3. 1. Integralng czeScia planu sa nastepujace zataczniki do niniejszej Uchwaty:

1) zalacznik nr 1 - rysunek planu sporzadzony na mapie sytuacyjno - wysokosciowej w skali 1:1000, na ktorym
nastepujace oznaczenia graficzne sg obowigzujacymi ustaleniami planu:

a) granica obszaru objetego planem,
b) linie rozgraniczajace tereny o r6znym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania,
¢) przeznaczenie terenu okreslone symbolem przeznaczenia terenu,
d) obowiazujace i nieprzekraczalne linie zabudowy,
e) zasady obstugi w zakresie komunikacji i infrastruktury technicznej dotyczace:
- klasyfikacji funkcjonalnej drog,
- oznaczenia urzadzen i sieci uzbrojenia technicznego,
f) zasady ksztaltowania tadu i powigzan przestrzennych dotyczace:
- wskazania elewacji uprzywilejowanych,
- wskazania lokalizacji dominant architektonicznych oraz akcentow przestrzennych,
- przebiegow ciagdw pieszych,
g) pozostate oznaczenia graficzne zawarte na zalgczniku nr 1 pelnig funkcj¢ informacyjna;

2) zalacznik Nr 2 - zawierajacy rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu z lista uwag
nieuwzglednionych przez Burmistrza Miasta Zambrow;
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3) zalacznik Nr 3 - zawierajacy rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania.

§ 4. 1. Ustalenia planu, stanowigce tres¢ niniejszej uchwaty, sktadajg si¢ z przepiséw i ustalen ogoélnych oraz
ustalen szczegdtowych.

2. Ustalenia og6lne odnosza si¢ do calego obszaru objetego planem, a ustalenia szczegdétowe do
poszczegdlnych terendw wydzielonych liniami rozgraniczajacymi i oznaczonych symbolami przeznaczenia.

§ 5. 1. Plan okresla:

1) przeznaczenie terené6w oraz linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;

3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu;

4) zasady ksztaltowania krajobrazu;

5) wymagania wynikajace z potrzeb ksztalttowania przestrzeni publicznych;

6) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalng 1iminimalng
intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej, minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej, maksymalng wysoko$¢ zabudowy, minimalng liczb¢ miejsc do parkowania
w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w kart¢ parkingowa i sposob ich
realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow;

7) zasady podzialu nieruchomosci objetych planem;

8) szczegolne warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu w tym zakaz zabudowy;
9) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej;

10) sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow;

11) granice terenu pod budowe obiektu handlowego o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?;

12) granice terenu inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym;

13) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

2. Plan nie okre$la ze wzgledu na niewystgpowanie ponizszych zagadnien w obszarze objetym ustaleniami
planu:

1) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz dobr kultury
wspolczesne;;

2) zasad i warunkow scalania nieruchomosci objetych planem miejscowym;

3) granic i sposobow zagospodarowania terenow lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie
odrebnych przepisow, terenéw gorniczych, a takze obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzig, obszaréw
osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okres$lonych w audycie krajobrazowym oraz planie
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa.

§ 6. Celem planu jest ustalenie przeznaczenia terenéw oraz okreslenie zasad zagospodarowania i ksztaltowania
zabudowy ustugowej i mieszkaniowej z uwzglgdnieniem obszaru, na ktorym moze by¢ zlokalizowany obiekt
handlowy o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m? okreslonego w Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego miasta Zambréw oraz uwarunkowan wynikajacych z potozenia w zasiegu
oddziatywania dwoch dominant funkcjonalno-przestrzennych kosciota i szpitala.

§ 7. 1. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaly jest mowa o:

1) terenie - nalezy przez to rozumie¢ teren wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi i oznaczony
symbolem przeznaczenia;

2) przeznaczeniu - nalezy przez to rozumie¢ sposob zagospodarowania terenu;
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3) przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumie¢ takie przeznaczenie, ktdre powinno przewaza¢ na
danym obszarze wyznaczonym liniami rozgraniczajacymi - gtowny sposob zagospodarowania terenu;

4) przeznaczeniu uzupeliajacym - nalezy przez to rozumieé¢ przeznaczenie towarzyszgce przeznaczeniu
podstawowemu, §cisle z nim zwigzane, ktore je uzupetnia i wzbogaca;

5) przeznaczeniu dopuszczalnym - nalezy przez to rozumie¢ inne przeznaczenie niz podstawowe, ktore
nie koliduje z przeznaczeniem podstawowym i moze by¢ realizowane na warunkach okre$lonych w planie;

6) linii rozgraniczajacej - nalezy przez to rozumie¢ lini¢ oddzielajacg tereny o réznym przeznaczeniu lub
roznych zasadach zagospodarowania;

7) obowiazujacej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ lini¢ usytuowania $ciany zewnetrznej budynku od
strony przestrzeni publicznej: ulicy i parku, z wytaczeniem:

a) elementow zewngtrznych budynku np: balkon, loggia, wykusz, wiatrotap, zadaszenie nad wej$ciem
wysunietych poza $ciang budynku nie wigcej niz 1,5 m oraz takich jak: okap, gzyms, pilaster wysunietych
poza $cian¢ budynku nie wiecej niz 0,5 m,

b) elementow wejs¢ do budynku (takich jak wiatrotapy, schody zewnetrzne, podest, pochylnia) pod warunkiem
nie przekroczenia 1,5 m poza $ciang¢ zewnetrzna budynku i wysokosci 3,0 m,

¢) budowli z zakresu infrastruktury technicznej w tym stacji transformatorowych oraz obiektow malej
architektury,

d) no$nikow reklam;

8) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ lini¢, ktdrej nie moze przekroczy¢ S$ciana
nowego budynku lub nowej cze$ci budynku rozbudowywanego Iub ich najdalej wysunigte elementy
w kierunku ulicy lub sgsiedniego terenu oddzielonego linig rozgraniczajaca, z wylaczeniem:

a) elementow zewngtrznych budynku np: balkon, loggia, wykusz, wiatrotap, zadaszenie nad wejsciem
wysunietych poza $ciane budynku nie wigcej niz 1,5 m oraz takich jak: okap, gzyms, pilaster wysunigtych
poza $ciane budynku nie wiecej niz 0,5 m,

b) elementow wejs¢ do budynku (takich jak wiatrotapy, schody zewnetrzne, podest, pochylnia) pod warunkiem
nie przekroczenia 2,0 m poza $ciang zewnetrzng budynku 1 wysokosci 3,0 m,

c) budowli z zakresu infrastruktury technicznej w tym stacji transformatorowych oraz obiektéw malej
architektury,

d) no$nikow reklam;

9) powierzchni calkowitej zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ sume¢ powierzchni catkowitych (wszystkich
kondygnacji mierzonych na poziomie posadzki po obrysie zewnetrznym budynku) wszystkich budynkow
zlokalizowanych w obrebie dziatki budowlane;;

10) terenie biologicznie czynnym - nalezy przez to rozumie¢ teren z nawierzchnig ziemna urzadzona w sposob
zapewniajacy naturalng wegetacje, atakze 50% powierzchni tarasow i stropodachow z taka nawierzchnia,
nie mniejsza niz 10 m?, oraz wod¢ powierzchniowa na tym terenie;

11) symbolu przeznaczenia terenu - nalezy przez to rozumie¢ numeryczne i literowe oznaczenie
poszczegblnych terendow okreslajace ich przeznaczenie podstawowe;

12) systemie informacji miejskiej (SIM) - nalezy przez to rozumie¢ tablice i znaki informacyjne, w tym m. in.
nazwy ulic i numeracj¢ porzadkowa nieruchomosci;

13) strefie ograniczonego uzytkowania - nalezy przez to rozumie¢ przestrzen, w ktorej obowigzuja ograniczenia
wynikajace z przepisow odrebnych;

14) przepisach odrebnych - nalezy przez to rozumie¢ powszechnie obowigzujace przepisy ustaw wraz z aktami
wykonawczymi.

2. Pojecia inne niz wymienione w ust. 1 uzyte w ustaleniach planu nalezy rozumie¢ zgodnie z obowigzujacymi
przepisami prawa i Polskimi Normami, a w przypadku ich braku zgodnie z ich rozumieniem stownikowym.
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Rozdzial 2.
USTALENIA OGOLNE

§ 8. 1. Przedmiotem ustalen planu sa zagadnienia zwigzane z przeznaczeniem obszaru pod tereny na cele
rozwoju funkcji uslugowej i mieszkaniowej wraz z realizacjg infrastruktury technicznej oraz budowg systemu
komunikacyjnego.

2. Ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie terendw objetych ustaleniami planu i wydzielonych liniami
rozgraniczajacymi oraz oznacza si¢ je nastepujacymi symbolami przeznaczenia terenu:

1) 1 U - teren zabudowy ustugowej - powierzchnia ok. 1,63 ha;

2) 2 U-ZP - teren zabudowy ustugowej oraz urzadzonej zieleni towarzyszacej — powierzchnia okoto 2,3 ha w tym
park miejski - powierzchnia ok. 1,02 ha;

3) 3 ZP — teren zieleni urzadzonej — park miejski - powierzchnia ok. 0,16 ha;
4) 4 MN-U — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz ustugowej - powierzchnia ok. 0,28 ha;

5)5 UC - teren centrum ustugowo-handlowego =z dopuszczeniem obiektu wielkopowierzchniowego -
powierzchnia ok. 2,02 ha;

6) 6 U - teren zabudowy ustugowej - powierzchnia ok. 1,08 ha;
7) 7 U-M - teren zabudowy uslugowej oraz mieszkaniowej - powierzchnia ok. 1,08 ha;
8) 8 MN-11 MN tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j:
a) 8 MN - powierzchnia ok. 2,12 ha,
b) 9 MN - powierzchnia ok. 0,69 ha,
¢) 10 MN - powierzchnia ok. 0,63 ha,
d) 11 MN - powierzchnia ok. 0,31 ha;
9) 06 KD-G - teren drogi publicznej - droga gtéwna, ulica Bialostocka - powierzchnia ok. 0,11 ha;
10) 01 KD-L teren drogi publicznej - projektowana droga lokalna - powierzchnia ok. 0,37 ha;
11) 02- 05 KD-D teren drog publicznych - drogi dojazdowe — powierzchnia tgczna ok. 0,71 ha w tym:
a) 02 KD-D - powierzchnia ok. 0,23 ha,
b) 03 KD-D - powierzchnia ok. 0,34 ha,
¢) 04 KD-D - powierzchnia ok. 0,07 ha,
d) 05 KD-D - powierzchnia ok. 0,07 ha;

3. Okres$lone przeznaczenie terenéw wskazuje podstawowy, ustalony w planie sposob uzytkowania. Plan
dopuszcza wprowadzenie funkcji uzupetniajgcych do funkcji podstawowych pod warunkiem nie powodowania
zmiany charakteru zagospodarowania, warunkéw ochrony srodowiska przyrodniczego zgodnie z zasadami
okreslonymi w ustaleniach szczegotowych.

§ 9. Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

1) poprzez rozwdj ukladu przestrzennego miasta na terenach przeznaczonych w Studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego pod funkcje ustugowe (w tym wuslugi ponadlokalne)
i mieszkaniowe z uwzglednieniem wyznaczonych w kierunkach studium obszardéw: przestrzeni publicznej
o specjalnym znaczeniu dla miasta oraz terenu z dopuszczeniem wielkopowierzchniowego obiektu z handlem
o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m? z zachowaniem wymogow okre$lonych w planie;

2) obowigzek wyznaczenia izagospodarowania parku miejskiego poprzez realizacje kompozycji zieleni
urzadzonej, stwarzajgcej reprezentacyjne wngtrze powiazane z gtdwng dominantg funkcjonalno-przestrzenng
tj. kosciotem parafialnym oraz centrum ustugowo-handlowym,;

3) w ksztattowaniu zabudowy uslugowej otaczajacej projektowany park miejski nalezy zapewni¢ jednorodnos¢
formy, wyrazu architektonicznego i wystroju zewnetrznego, a takze uwzgledni¢:

a) okreslone na rysunku planu dominanty architektoniczne i elewacje uprzywilejowane,
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b) sytuowanie wejs¢ do lokali uslugowych od strony przestrzeni publicznej (parku) zzapewnieniem
dostepnosci dla 0s6b niepetnosprawnych,

¢) projektowane przebiegi ciagéw pieszych,
d) mozliwos¢ lokalizacji tymczasowych sezonowych ogrodkow gastronomicznych,

4) obowigzek sytuowania budynkéw z zachowaniem ustalonych w planie obowiazujacych i nieprzekraczalnych
linii zabudowy;

5) minimalna i maksymalna wysoko$¢ budynkéw zostala okre§lona dla poszczegdlnych terenow w ustaleniach
szczegotowych;

6) zagospodarowanie zielenig niezabudowanych i nieutwardzonych czgsci dziatek przylegtych do drég;

7) w zakresie ogrodzen ustala si¢ zakaz stosowania ogrodzen pelnych: murdéw, z prefabrykowanych przeset
zelbetowych 1betonowych oraz zblachy iinnych ogrodzen przemystowych od strony ulic i przestrzeni
publicznych;

8) w zakresie lokalizacji no$nikow reklamy i szyldow ustala sig:

a) zakaz umieszczania no$nikow reklamy iszyldow w sposob zastrzezony dla znakéw drogowych
i oznakowania SIM lub w sposob utrudniajacy ich widoczno$¢ oraz w sposob przestaniajacy okna, drzwi
budynkow lub kamery monitoringu miejskiego,

b) zakaz umieszczania no$nikéw reklamy ze zmienna ekspozycja obrazu, projekcji swietlnych i elementow
ruchomych oraz $wiatla o zmiennym natg¢zeniu lub pulsujacego,

¢) warunki lokalizacji reklamy na terenie zabudowy ustugowej:
- zakaz lokalizacji reklam wolnostojacych o treéci nie zwigzanej z dzialalnoscig prowadzong na tym terenie,

- dopuszcza si¢ lokalizacj¢ no$nikéw reklamowych na format do 9,0 m?, maksymalna wysokos$¢ liczona od
powierzchni terenu do najwyzszego punktu obiektu reklamowego - 15,0 m,

- ustala si¢ taczng powierzchni¢ reklam iszyldow na jednej Scianie budynku — do 15% powierzchni tej
Sciany;
d) na terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz ustugowej obowiazuje:

- zakaz lokalizacji reklam wolnostojacych oraz reklam o tresci reklamy nie zwigzanej z dziatalno$cig
prowadzong na tym terenie,

- dopuszcza si¢ lokalizacje nosnikow reklamowych wytacznie formatu matego (powierzchnia ekspozycji do
3 m?) ich ksztalt, wielko$¢ i miejsce umieszczenia (szyldu lub reklamy) musza by¢ dostosowane do
architektury budynku,

- ustala si¢ taczng powierzchni¢ reklam iszyldow na jednej $cianie budynku - do10% powierzchni tej
Sciany.

§ 10. Ustala sie nastepujace zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) na obszarze objetym planem nie wystepuja formy ochrony przyrody ustanowione na podstawie przepiséw
o ochronie przyrody;

2) zakaz lokalizowania przedsiewzi¢¢ zaliczonych w przepisach odrebnych do przedsiewzie¢ mogacych zawsze
znaczaco oddziatywac na §rodowisko;

3) zakaz lokalizowania przedsiewzig¢ zaliczonych w przepisach odrebnych do przedsiewzig¢ mogacych
potencjalnie znaczaco oddzialywac na srodowisko z wytaczeniem:

a) inwestycji drogowych, urzadzen infrastruktury technicznej i wodnych,

b) zabudowy uslugowej wraz z towarzyszacg jej infrastrukturg na terenach oznaczonych na rysunku planu
symbolem U i UC;

4) obowiazek gromadzenia, segregacji i sktadowania odpadéw zgodnie z zasadami gospodarowania odpadami
w miescie;
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5) obowigzek zaopatrzenia w wod¢ iodprowadzania $ciekow sanitarnych ideszczowych w sposob
zorganizowany;

6) obowiazek zapewnienia mozliwie najlepszego stanu akustycznego srodowiska poprzez stosowanie rozwigzan
technicznych ograniczajacych hatas oraz zakaz lokalizacji obiektow iurzadzen powodujacych przekroczenie
dopuszczalnych poziomow hatasu w srodowisku okreslonych w przepisach szczegdlnych;

7) obowigzek przestrzegania dopuszczalnych poziomoéw halasu w Srodowisku dla terenéw oznaczonych
symbolem:

a) MN-U - jak dla terenéw przeznaczonych na cele mieszkaniowo-ustugowe,
b) MN - jak dla terendw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

8) ustala si¢ obowigzek stosowania rozwigzan technologicznych i technicznych eliminujacych w mozliwie
najwyzszym stopniu negatywnego oddziatywania na srodowisko (ochrona powietrza atmosferycznego, gruntu,
wod gruntowych i wgltebnych), zdrowie i zycie ludzi;

9) zmiany stosunkéw gruntowo-wodnych, w tym budowa, przebudowa Iub likwidacja istniejgcych budowli
i urzgdzen wodnych wymaga zgody organow wiasciwych w zakresie gospodarki wodne;j;

10) zapewnienie retencji wod opadowych ipowierzchniowych zasilajacych istniejacy nieuzytek (bagienko
zwodg) na terenie oznaczonym symbolem 2 U-ZP z mozliwo$cig realizacji zbiornika wodnego o funkcji
rekreacyjnej oraz z dopuszczeniem przykrycia odcinkow rowow odwadniajacych;

11) postuluje si¢ wprowadzenie roslinnosci wielopigtrowej w miejscach wolnych od zainwestowania;

12) nie ustala si¢ innych zasad ksztalttowania krajobrazu niz zapisane w ustaleniach dotyczacych tadu
przestrzennego i ksztaltowania architektury.

§ 11. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznej:

1) przestrzen publiczng na obszarze objetym planem stanowia tereny komunikacji publicznej w liniach
rozgraniczajacych - drogi publiczne oznaczone symbolami: 01 KD-L, 02 KD-D, 03 KD-D, 04 KD-D, 05 KD-
D, 06 KD-G i obszar projektowanego parku miejskiego, wyodrgbnionego graficznie na rysunku planu
i oznaczonego ”PM?” obejmujacego: czgs¢ terenu oznaczonego symbolem 2 U-ZP oraz teren 3 ZP;

2) na terenie przestrzeni publicznych dopuszcza si¢ lokalizacje:
a) elementow systemu oznakowania SIM,
b) obiektow matej architektury i o§wietlenia, infrastrukture techniczng, oraz zielen urzadzong,
¢) stupoéw ogloszeniowo-reklamowych,
d) na terenie oznaczonym symbolem 2 U-ZP dopuszcza si¢ sezonowe ogrodki gastronomiczne;
3) w zakresie ksztattowania przestrzeni publicznych, o ktorych mowa w pkt 1, ustala si¢ nastepujace wymagania:
a) nakaz stosowania ujednoliconego o§wietlenia wzdtuz drég publicznych,

b) obowigzek wprowadzenia rozwigzan umozliwiajacych poruszanie si¢ osdéb niepetnosprawnych (obnizenia
kraweznikow przy przej$ciach pieszych, wydzielone miejsca postojowe i inne).

§ 12. Ustala sie nastepujace zasady podzialu nieruchomosci objetych planem miejscowym:

1) wydzielenie nowej dziatki budowlanej jest mozliwe jes§li podzial nieruchomosci uwzglednia ustalenia planu
i umozliwia zagospodarowanie dziatek zgodnie z ich przeznaczeniem, o ile ustalenia szczegétowe dla danego
terenu nie stanowig inaczej;

2) dziatki budowlane powstate na skutek podziatu musza mie¢ bezposredni dostgp do drogi publicznej lub
poprzez wyznaczong droge wewngetrzng zgodnie z ustaleniami niniejszego planu oraz z przepisami odrebnymi.

§ 13. Jako szczegélne warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy, ustala sig:

1) zachowanie wyznaczonych obszaréw ograniczonego uzytkowania dla naziemnego ladowiska dla $migltowcow
ratunkowych na terenie szpitala w Zambrowie (w realizacji) zgodnie z decyzja o pozwoleniu na budowe:

a) ograniczajacych wysokos¢ obiektow wokot ladowiska,
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b) ustalajacych zakaz budowy obiektow oraz nasadzen zieleni wysokiej;

2) zakaz lokalizacji innej zabudowy iobiektow budowlanych, ktore niesa S$ciSle zwigzane lub koliduja
z planowang funkcja terenu;

3) zakaz lokalizacji stacji paliw ptynnych i gazowych na obszarze planu z wylaczeniem terendow ustugowych
5UCi6U.

§ 14. 1. Zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systeméw komunikacji. Ustala si¢ obstuge
komunikacyjng z istniejacej ulicy Bialostockiej i projektowanych dréog publicznych oznaczonych symbolami
przeznaczenia terenu 01 KD-L,02 KD-D, 03 KD-D, 04 KD-D, 05 KD-D powigzanych zukladem drog
zewngtrznych — ulicag Biatostocka.

2. Ustala si¢ parametry, linie rozgraniczajace oraz linie zabudowy istniejacych i projektowanych drog:

1) odcinek drogi gtéwnej ruchu przyspieszonego oznaczony symbolem 06 KD-G istniejaca ulica Bialostocka -
nieprzekraczalne linie zabudowy od najblizszej zewnetrznej krawedzi jezdni ulicy Bialostockiej w minimalne;j
odlegtosci zgodnie z rysunkiem planu:

a) 40 m dla terendw oznaczonych symbolami: 5 UC, 6 U, 7 U-M,
b) 22 m dla terenu oznaczonego symbolem 2 U-ZP,
¢) 30 m dla terenu oznaczonego symbolem 8 MN,

2) droga publiczna lokalna, oznaczona symbolem 01 KD-L:

a) projektowana w studium (06KD-L) droga obwodowa, o szerokosci LR ok. 15,0 m, w obrgbie skrzyzowania
z ulicg Bialostockg uwzgledni¢ narozne $cig¢cia zgodnie z rysunkiem planu,

b) obowigzujace 1 nieprzekraczalne linie zabudowy w odlegtosci 8,0 m i 10,0 m od linii rozgraniczajacych
ulicy, zgodnie z rysunkiem planu,

c) szerokos¢ jezdni 7,0 m (1 jezdnia; 2 pasy ruchu),
d) ruch pieszy: minimalna szeroko$¢ chodnika przykraweznikowego - 2,5 m,
e) projektowana dwukierunkowa §ciezka rowerowa,
f) bezposrednia obstuga dziatek przyleglych;
3) drogi publiczne dojazdowe, oznaczone symbolami 02 KD-D, 03 KD-D, 04 KD-D, 05 KD-D:

a) projektowane drogi o szerokosci LR 10,0 m w obrgbie skrzyzowan zapewni¢ narozne S$cigcia zgodnie
z rysunkiem planu,

b) obowiagzujace i nieprzekraczalne linie zabudowy w odlegloéci od linii rozgraniczajacych ulicy zgodnie
z rysunkiem planu,

¢) zalecana szeroko$¢ jezdni 7,0 m (1 jezdnia 2 pasy ruchu),
d) projektowana $ciezka rowerowa w drogach oznaczonych symbolami: 02 KD-D, 03 KD-D,
e) bezposrednia obstuga dzialek przylegtych;

4) tereny komunikacji wewngtrznej - drogi wewnetrzne:

a) na terenie oznaczonym symbolem 8 MN proponuje si¢ wykonanie drog wewnetrznych, obslugujacych teren
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, wg rysunku planu,

b) dopuszcza si¢ wykonanie innych drog wewnetrznych w zaleznosci od podziatdéw na dziatki budowlane,
wlaczonych do projektowanej drogi publicznej lokalnej 01 KD-L w postaci wlotow prostych,

c) zalecana szeroko$¢ jezdni minimum 6,0 m;

5) na terenach, w obrebie linii rozgraniczajacych drég publicznych 1 wewngtrznych dopuszcza si¢ realizacje sieci
i urzadzen infrastruktury technicznej;

6) lokalizacja miejsc postojowych na terenie wltasnym, w tym w zakresie parkowania pojazdow zwigzanych
z funkcjonowaniem ustug, wilo§ciach uzaleznionych od rodzaju dziatalnosci i potrzeb programowych
zamierzenia inwestycyjnego z zapewnieniem:
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a) minimalnych wskaznikow urzadzania miejsc postojowych w granicach dziatki budowlane;j:

- zabudowa ustugowa: handel — 15 mp/1000m> powierzchni uzytkowej, biura iadministracja -
10 mp/1000m? powierzchni uzytkowej, obiekty gastronomiczne 25mp/100 miejsc konsumpcyjnych,
hotele 3mp/10 miejsc noclegowych,

- zabudowa ustugowa inna niz wymieniona powyzej- 3 mp/100 m? powierzchni uzytkowej lecz nie mniej
niz 2 mp na 1 punkt ustugowy,

- zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna 1mp/1 budynek mieszkalny;

b) obowiazek zapewnienia miejsc postojowych dla niepelnosprawnych oraz dla pojazdéw zaopatrzonych
w kartg parkingowg zgodnie z obowigzujacymi przepisami szczegdlnymi;

3. Ustala si¢ obstuge komunikacyjng piesza wzdtuz drog publicznych oraz projektowanymi ciggami pieszymi
oznaczonymi na rysunku planu wyrdznikiem graficznym. Postulowany przebieg ciagéw pieszych uwzglgdnia
zasade ciaglo$ci powigzan przestrzennych z przylegltymi terenami i projektowanym systemem miejskim.

§ 15. 1. Zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systemow infrastruktury technicznej. Ustala si¢
uzbrojenie terenu objetego planem w nastepujace sieci wraz zniezbednymi urzgdzeniami infrastruktury
technicznej:

1) wodociggowa z urzadzeniami ppoz.;
2) kanalizacji sanitarnej i deszczowej;
3) elektroenergetyczna;

4) telekomunikacyjna;

5) gazows;

6) innego uzbrojenia, jesli zaistnieje taka konieczno$¢ w oparciu o obowigzujace przepisy, bez dokonywania
zmiany planu.

2. Ustala si¢ nastepujace zasady budowy, przebudowy lub modernizacji sieci infrastruktury techniczne;:

1) adaptuje si¢ przebiegi istniejacych sieci infrastruktury technicznej oraz dopuszcza ich rozbudowe
i przebudowg;

2) zasady lokalizacji irozrzadu infrastruktury okreslone na rysunku planu, dopuszcza si¢ zmiang przebiegu
projektowanych sieci w ramach opracowania projektu budowlanego;

3) zaopatrzenie w wodg:

a)dla potrzeb socjalno-bytowych, gospodarczych i przeciwpozarowych nastapi poprzez przylacza
indywidualne do istniejacej 1 projektowanej sieci wodociagowej,

b) przewiduje si¢ budowe sieci wodociggowej o przebiegu w pasie drogowym ulic oznaczonych na rysunku
planu symbolem 01 KD-L, 02 KD-D, 03 KD-D, 04 KD-D oraz 05 KD-D, poprzez dwa wiaczenia do
istniejacej sieci w ul. Biatostockiej,

¢) zaleca si¢ usytuowanie sieci wodociggowej w pasie chodnikow projektowanych drog;
4) odprowadzenie $ciekéw sanitarnych:

a) odprowadzenie S$ciekow socjalno-bytowych przewiduje si¢ poprzez indywidualne przytagcza do
projektowanej sieci kanalizacji sanitarnej w systemie grawitacyjnym i pompowym, z odprowadzeniem do
oczyszczalni $ciekow;

b) przewiduje si¢ budowg sieci kanalizacji sanitarnej w ulicach:

-02 KD-D iczgsci 03 KD-D zodprowadzeniem do istniejacej sieci kanalizacji sanitarnej w ul.
Biatostockiej,

-01 KD-L, 04 KD-D, 05 KD-D iczesci 03 KD-D z odprowadzeniem do projektowanej przepompowni
sciekow 1 kanatem tlocznym do istniejacej sieci kanalizacji sanitarnej w ul. Bialostockie;;

¢) zaleca si¢ sytuowanie projektowanych kanatow grawitacyjnych w pasie jezdni projektowanej drogi;

5) odprowadzenie wod opadowych:
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a) zaktada si¢ odprowadzenie wod opadowych poprzez wpusty i odwodnienia liniowe do projektowanej sieci
kanalizacji deszczowej w ulicach oznaczonych na planie symbolem:

- 02 KD-D i czgséci 03 KD-D z odprowadzeniem do kanalizacji deszczowej w ul. Biatostockiej,

- 01 KD-L, 04 KD-D, 05 KD-D i czgséci 03 KD-D z odprowadzeniem poprzez separator do rowu otwartego
zgodnie z rysunkiem planu;

b) wody opadowe zutwardzonych nawierzchni terenéw ulic i parkingéw, przed odprowadzeniem do sieci
kanalizacji deszczowej, nalezy podczysci¢ w stopniu wymaganym w przepisach odrebnych,

c) zaleca si¢ sytuowanie projektowanych kanatéw grawitacyjnych w pasie jezdni projektowanych drog,
d) dopuszcza si¢ zagospodarowanie wod opadowych na terenach inwestorow;

6) 6) zaopatrzenie w cieplo do ogrzewania budynkéw, podgrzewania wody iewentualnych potrzeb
technologicznych przewiduje si¢ zindywidualnych zrédet ciepla przy wykorzystaniu proekologicznych
no$nikdéw energii cieplnej (energia elektryczna, gaz, olej opalowy o niskiej zawarto$ci siarki i inne nieucigzliwe
dla otoczenia zrddta energii);

7) zaopatrzenie w gaz ziemny zgodnie z warunkami operatora w oparciu 0 opracowania branzowe
i projekty budowlane;

8) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng poprzez rozbudowg istniejacych linii i urzadzen elektroenergetycznych, na
warunkach technicznych okreslonych przez zarzadce sieci, dopuszcza si¢ budowe stacji transformatorowych
oraz zasilajacych je linii §redniego napigcia - realizacja w oparciu o obowiazujace przepisy;

9) rozbudowa systemow teletechnicznych stosownie do potrzeb obejmuje modernizacje przebudowy i rozbudowy
elementoéw systemow, z dopuszczeniem roznych operatorow;

10) usuwanie odpadow komunalnych ustala si¢ na zasadach okre§lonych w regulaminie utrzymania czystosci
i porzadku na terenie gminy Miasta Zambrow.

§ 16. Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania terenow - jezeli
istniejagce zagospodarowanie terenu jest niezgodne z ustalonym w planie, dopuszcza si¢ uzytkowanie terenow
zgodnie ze stanem istniejacym do czasu realizacji ustalen planu.

§ 17. Ustala sie nastepujace zasady i wymagania w zakresie ochrony przeciwpozarowej:
1) obowiazek dostosowania stacji transformatorowych do wygaszania oswietlenia zewnetrznego;
2) obowiazek zapewnienia zaopatrzenia wodnego na cele przeciwpozarowe;

3) obowiazek zaprojektowania drog pozarowych dla jednostek strazy pozarnej zgodnie z projektowana
zewnetrzng obshuga komunikacyjng poszczegdlnych terenow.

Rozdzial 3.
USTALENIA SZCZEGOLOWE

§ 18. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1 U plan ustala:
1) przeznaczenie terenu:

a) podstawowe - zabudowa uslugowa z zakresu kultu religijnego - Kos$ciol Rzymskokatolicki pw. Ducha
Swietego,
b) uzupetniajace — funkcja mieszkaniowa zwigzana z ustugami kultu religijnego (plebania), obiekty w tym sale
katechetyczne na cele edukacyjne i urzadzenia towarzyszace, infrastruktura techniczna, zielen urzadzona;
2) warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) adaptuje si¢ istniejagcg zabudowe wraz z infrastrukturg techniczng oraz dopuszcza si¢ jej rozbudowe,
nadbudowg i przebudowe,

b) obowiazek zabezpieczenia niezbednych miejsc parkingowych na wlasnej dzialce z wprowadzeniem
ros$linnosci o funkcji ozdobnej,

¢) ograniczenia w zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu wynikajace z realizacji naziemnego lagdowiska dla
$migltowcow ratunkowych na terenie szpitala powiatowego w Zambrowie zgodnie z ustaleniami zawartymi
w § 13,
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d) obstuga komunikacyjna terenu zapewniona z istniejacych ulic: Papieza Jana Pawta II 1 Biatostockie;.
§ 19. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 2 U-ZP plan ustala:
1) przeznaczenie terenu:

a) podstawowe - zabudowa ustugowa z zakresu kultury, gastronomii ihandlu oraz zielen urzgdzona wraz
z obiektami i urzadzeniami towarzyszacymi,

b) uzupetniajace — ustugi z zakresu administracji i o$wiaty oraz zbiornik wodny;
2) warunki zabudowy i zagospodarowania terenow:

a)na czgSci terenu wyznacza si¢ przestrzen publiczng - obszar projektowanego parku miejskiego,
wyodrebnionego graficznie i liniami wydzielenia (stanowigcymi granice celu publicznego - linie podziatu)
oraz oznaczonego symbolem ,,PM” na rysunku planu (park obejmuje réwniez teren oznaczony 3 ZP),

b) na terenie projektowanego parku miejskiego ustala si¢:

- nasadzenia zieleni o charakterze parkowym, kompozycji drzew i krzewdw oraz urzadzenie nawierzchni
trawiaste;j,

- zagospodarowanie minimum 70 % w formie biologicznie czynnej,
- budowe zbiornika wodnego o funkcji rekreacyjne;j,
- realizacje matej architektury, o§wietlenia parkowego, akcentéw plastycznych, rzezb, fontann,
- realizacje placow zabaw dla dzieci oraz miejsc rekreacji czynnej i wypoczynku,
- budowe $ciezek spacerowych i ciggow pieszych o nawierzchni utwardzonej;
¢) pozostate z wydzielenia obszaru parku, trzy czg¢sci terenu, oznacza si¢ literami ,,A”, ,,B” 1,,C”,

d)na kazdym zterendow, o ktorych mowa wlit. ¢ zabudowe nalezy traktowac jako jedno zamierzenie
budowlane, ktorego projekt zabudowy izagospodarowania wymaga uzyskania opinii Gminnej Komisji
Urbanistyczno-Architektonicznej,

e) projektowane budynki, ze wzgledu na ich lokalizacje powinny posiada¢ indywidualng forme przestrzenna
o0 szczegblnych walorach architektonicznych z detalem stanowigcym wyrozniki przestrzenne zapewniajac
prawidtowa oprawe przestrzeni publicznej - projektowanego parku miejskiego,

f) lokalizacja strefy wejscia do lokali ustugowych od strony przestrzeni publicznych (parku) we wskazanych na
rysunku planu elewacjach, ktore nalezy traktowacé jako uprzywilejowane,

g) lokalizacja sezonowych ogrodkéw gastronomicznych z uwzglednieniem projektowanych ciagéw pieszych,
w zakresie aranzacji ogrodkow ustala sie:

- lokalizacje wylacznie w promieniu 20 m od wejscia do lokalu,

- dopuszcza si¢: rozbieralne podesty, ogrodzenia nietrwale zwigzane z gruntem o konstrukcji azurowej
1 wysokosci do 0,9 m;

h) ograniczenia w zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu wynikajace z realizacji naziemnego ladowiska dla
smiglowcoéw ratunkowych na terenie szpitala powiatowego w Zambrowie zgodnie z ustaleniami zawartymi
w § 13;

3) parametry iwskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, wtym linie zabudowy,
gabaryty obiektow 1 wskazniki intensywnosci zabudowy:

a) parametry i wskazniki dla wydzielonej czesci ”A”:
- wskaznik wielko$ci powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni wydzielonego terenu max. 40 %,
- wskaznik zieleni biologicznie czynnej minimum 25 %,
- szerokosc¢ elewacji frontowej max. 65 m,
- nieprzekraczalna wysokos$¢ zabudowy 2 kondygnacje nadziemne o wysokosci elewacji do 12 m,

- dach ptaski,
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- powierzchnia sprzedazy max. 2000 m?;
b) parametry i wskazniki dla wydzielonej czesci ”B”:
- wskaznik wielkosci powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni wydzielonego terenu max. 55 %,
- wskaznik zieleni biologicznie czynnej minimum 15 %,
- szerokos¢ elewacji max. 65 m,
- nieprzekraczalna wysoko$¢ zabudowy 2 kondygnacje nadziemne o wysokosci elewacji do 12 m,
- dach ptaski,
- powierzchnia sprzedazy max. 2000 m?;
¢) parametry i wskazniki dla wydzielonej czesci ”C”:
- wskaznik wielkosci powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni wydzielonego terenu max. 40 %,
- wskaznik zieleni biologicznie czynnej minimum 25 %,
- szeroko$¢ elewacji max. 65 m,

- nieprzekraczalna wysoko$¢ zabudowy 10,5 m, 2 kondygnacje nadziemne, z uwzglednieniem ograniczen
dopuszczalnych wysokosci obiektow wynikajacych z pozwolenia na budowe ladowiska naziemnego dla
$migtowcow ratunkowych (Nr 254/2016 z dnia 3 listopada 2016 r.) zgodnie z rysunkiem planu (wielko$ci
posrednie interpolowac),

- w przypadku likwidacji ladowiska lub zmiany ograniczen dopuszczalnych wysokosci obiektow zawartych
w pozwoleniu, o ktéorym mowa powyzej ustala si¢ nieprzekraczalng wysokos$¢ zabudowy 12,0 m,

- dach ptaski,

- powierzchnia sprzedazy max. 2000 m?;
d) architektura obiektow wspotczesna, bez ograniczen w zakresie rozwigzan konstrukcyjnych i materialowych,
e) dopuszcza si¢ kolorystyke wynikajaca z barw patronackich lub firmowych,

f) obstluge komunikacyjng terenu zapewnia si¢ z projektowanej ulicy dojazdowej oznaczonej symbolem
02 KD-D, a dla terenu wydzielonego i oznaczonego lit. ,,A” rébwniez z istniejacej ulicy Biatostockie;j:

g) obowiazujace i nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z ustaleniami § 14 oraz rysunkiem planu;
h) obowigzek zabezpieczenia niezbednych miejsc parkingowych na wlasnej dzialce w ilosci okre§lonej w § 14.
§ 20. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 3 ZP plan ustala:

1) przeznaczenie terenu zielen urzadzona - park miejski;

2) warunki zabudowy i zagospodarowania terenow:

a) wyznacza si¢ przestrzen publiczng - obszar projektowanego parku, wyodrebniony graficznie oraz oznaczony
symbolem ,,PM” na rysunku planu (park obejmuje réowniez czgs¢ terenu oznaczonego 2 U-ZP w liniach
wydzielenia stanowiacymi linie podziatu),

b) na terenie 3 ZP stanowigcym czes$¢ projektowanego parku miejskiego ustala sie:
- nasadzenia zieleni o charakterze parkowym - roslin okrywowych oraz urzgdzenie nawierzchni trawiastej,
- zagospodarowanie minimum 80 % w formie biologicznie czynnej,
- realizacje miejsc rekreacji czynnej i wypoczynku,
- budowe $ciezek spacerowych o nawierzchni utwardzonej;

¢) ograniczenia w zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu wynikajace z realizacji naziemnego lagdowiska dla
$miglowcoéw ratunkowych na terenie szpitala w Zambrowie zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 13.

§ 21. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 4 MN-U plan ustala:

1) przeznaczenie terenu:
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a) podstawowe - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna oraz ustugowa,
b) uzupetniajace - urzadzenia infrastruktury technicznej, zielen urzadzona i obiekty matej architektury;

2) parametry 1 wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie zabudowy,
gabaryty obiektow i wskazniki intensywnos$ci zabudowy:

a) zasady zagospodarowania terenu:
- realizacja ushug dla ludno$ci z wykluczeniem dziatalnos$ci ucigzliwej,
- obstuga komunikacyjna z projektowanej drogi 03 KD-D,

- ograniczenia w zagospodarowaniu iuzytkowaniu wynikajace zrealizacji naziemnego ladowiska dla
smiglowcoéw ratunkowych na terenie szpitala powiatowego w Zambrowie zgodnie z ustaleniami
zawartymi w § 13,

- sytuowanie budynku z zachowaniem ustalonych w planie obowigzujacych i nieprzekraczalnych linii
zabudowy, ktore zostaty okreslone na rysunku planu, zgodnie ustaleniami § 14,

- w przypadku realizacji wytacznie zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej dopuszcza si¢ podziat terenu
i realizacj¢ zabudowy blizniaczej,

- obowiazek zabezpieczenia niezbgdnych miejsc parkingowych na wlasnej dzialce,
- minimalna powierzchnia biologicznie czynna 30% powierzchni dzialki,
- intensywnos$¢ zabudowy od 0,25 do 0,4;

b) warunki zabudowy i realizacji budynkow:

- nieprzekraczalna wysoko$¢ zabudowy 10,5 m, z uwzglednieniem ograniczen dopuszczalnych wysoko$ci
obiektow wynikajacych z pozwolenia na budowe ladowiska naziemnego dla $§migtowcow ratunkowych
(Nr 254/2016 z dnia 3 listopada 2016 r.) zgodnie z rysunkiem planu (wielko$ci posrednie interpolowac),

- w przypadku likwidacji ladowiska lub zmiany ograniczen dopuszczalnych wysokosci obiektow zawartych
w pozwoleniu, o ktérym mowa powyzej ustala si¢ nieprzekraczalng wysokos¢ zabudowy 12,0 m,

- dach ptaski (o nachyleniu potaci odpowiednio do rozpigtosci konstrukcyjnej, przekrywanej powierzchni,
itp.), dopuszcza si¢ dach ksztaltowany tradycyjnie dwuspadowy lub wielospadowy symetryczny
o nachyleniu potaci w granicach 30°- 40°,

- wyniesienie posadzki parteru budynku od 0,5 m do maksymalnie 0,8 m ponad poziomem projektowanej
rzednej terenu;

3) zasady podziatu nieruchomosci — dopuszcza sie¢ wylacznie podziat terenu na dwie dziatki, wydzielenie nowe;j
dziatki budowlanej mieszkaniowej prostopadle do projektowanej drogi dojazdowej 03 KD-D w celu realizacji
zabudowy blizniaczej.

§ 22. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 5 UC plan ustala:
1) przeznaczenie terenu - centrum ustugowo - handlowe z dopuszczeniem obiektu wielkopowierzchniowego:

a) program uzytkowy centrum z dominujacym programem handlowym i gastronomicznym, nalezy rozszerzy¢
o inne kategorie ustug, w szczeg6lnosci z kategorii kultury i rozrywki,

b) przeznaczenie uzupelniajace: obiekty iurzadzenia towarzyszace, infrastruktura techniczna, zielen
urzadzona;

2) parametry iwskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, wtym linie zabudowy,
gabaryty obiektow i wskazniki intensywnosci zabudowy:

a) zabudowa w wyznaczonych nieprzekraczalnych liniach zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,
b) minimalna powierzchnia biologicznie czynna 10%,
¢) intensywno$¢ zabudowy do 0,70,

d) nieprzekraczalna wysoko$¢ budynkow zabudowy ustugowej - trzy kondygnacje nadziemne o wysokosSci
elewacji do 12m, dachy ptaskie (o nachyleniu potaci odpowiednio do rozpictosci konstrukcyjnej,
przekrywanej powierzchni, itp.),

Id: EIE72EF0-13EA-41F8-A56A-82F01835E885. Podpisany Strona 12



e) architektura obiektow wspotczesna, bez ograniczen w zakresie rozwigzan konstrukcyjnych i materialowych,
f) dopuszcza si¢ kolorystyke wynikajaca z barw patronackich lub firmowych,

g) obsluge komunikacyjng terenu zapewnia si¢ z istniejacej ulicy Bialostockiej oraz projektowanych ulic
dojazdowych oznaczonych symbolami 02 KD-D i 03 KD-D,

h) obowiagzek zapewnienia powigzan pieszych z terenami zabudowy i zieleni zgodnie z ustaleniami § 14,
1) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z ustaleniami § 14,

j) obowiazek zabezpieczenia niezbgdnych miejsc parkingowych na wlasnej dziatce w iloSci okreslonej w §
14 z zaleceniem wprowadzenia roslinnosci o funkcji ozdobnej na terenach parkingow;

3) projekt zabudowy i zagospodarowania terenu wymaga uzyskania opinii Gminnej Komisji Urbanistyczno-
Architektonicznej.

§ 23. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 6 U plan ustala:
1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe - zabudowa uslugowa,

b) uzupetniajace — obiekty iurzadzenia towarzyszace, infrastruktura techniczna, zielen urzadzona, obiekty
matej architektury;

2) parametry 1iwskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, wtym linie zabudowy,
gabaryty obiektow i wskazniki intensywnosci zabudowy:

a) zabudowa w strefie wyznaczonej nieprzekraczalnymi liniami zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,
b) minimalna powierzchnia biologicznie czynna 15%,

¢) powierzchnia sprzedazy max. 2000 m?,

d) intensywnos$¢ zabudowy od 0,2 do 0,70,

e) nieprzekraczalna wysokos$¢ budynkow - trzy kondygnacje nadziemne o wysokosci elewacji do 12 m, dachy
ptaskie (o nachyleniu potaci odpowiednio do rozpigto$ci konstrukcyjnej, przekrywanej powierzchni, itp.)
dopuszcza si¢ dach ksztattowany tradycyjnie dwuspadowy lub wielospadowy symetryczny o nachyleniu
potaci w granicach 30°-40°,

f) szeroko$¢ frontu budynku ustugowego od strony ulicy Biatostockiej od 20 m do 60 m,
g) architektura obiektow wspotczesna, bez ograniczen w zakresie rozwigzan konstrukcyjnych i materialowych,
h) dopuszcza si¢ kolorystyke wynikajaca z barw patronackich lub firmowych,

i) obstuge komunikacyjna terenu zapewnia si¢ z istniejacej ulicy Bialostockiej oraz projektowanej ulicy
dojazdowej oznaczonej symbolami 03 KD-D,

j) obowiazek zapewnienia powigzan pieszych z terenami zabudowy i zieleni zgodnie z ustaleniami § 14,
g) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z ustaleniami § 14,

h) obowigzek zabezpieczenia niezbednych miejsc parkingowych na wlasnej dziatce w ilosci okre§lonej w §
14 z zaleceniem wprowadzenia roslinnosci o funkcji ozdobnej na terenach parkingow;

3) projekt zabudowy i zagospodarowania terenu wymaga uzyskania opinii Miejskiej Komisji Urbanistyczno-
Architektoniczne;.

§ 24. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 7 U-M plan ustala:
1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe - zabudowa uslugowa oraz mieszkaniowa,

b) uzupetniajgce — obiekty iurzadzenia towarzyszace, infrastruktura techniczna, zielen urzadzona, obiekty
malej architektury;

2) parametry iwskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, wtym linie zabudowy,
gabaryty obiektow i wskazniki intensywnos$ci zabudowy:
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a) zabudowa w strefie wyznaczonej nieprzekraczalnymi liniami zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,
b) minimalna powierzchnia biologicznie czynna:
- dla zabudowy w catosci o funkcji ustugowej nie mniejsza niz 20%,
- dla zabudowy z funkcjg mieszkaniowg nie mniejsza niz 25%,
¢) intensywno$¢ zabudowy od 0,2 do 0,70,
d) powierzchnia sprzedazy max. 2000 m?,

e) nieprzekraczalna wysokos$¢ budynkow - trzy kondygnacje nadziemne o wysokosci elewacji do 12 m, dachy
ptaskie (o nachyleniu potaci odpowiednio do rozpigtosci konstrukcyjnej, przekrywanej powierzchni, itp.),
dopuszcza si¢ dach ksztattowany tradycyjnie dwuspadowy lub wielospadowy symetryczny o nachyleniu
potaci w granicach 30°-40°,

f) szerokos$¢ frontu budynku ustugowego od strony ulicy Biatostockiej od 20 m do 45 m,
g) architektura obiektoéw wspolczesna, bez ograniczen w zakresie rozwigzan konstrukcyjnych i materialowych,
h) dopuszcza si¢ kolorystyke wynikajaca z barw patronackich Iub firmowych,

i) obsluge komunikacyjng terenu zapewnia si¢ z istniejacej ulicy Bialostockiej oraz projektowanych ulic
publicznych oznaczonych symbolami 01 KD-L i 03 KD-D,

j) obowiagzek zapewnienia powigzan pieszych z terenami zabudowy i zieleni zgodnie z ustaleniami § 14,
k) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z ustaleniami § 14,

1) obowigzek zabezpieczenia niezbednych miejsc parkingowych na wlasnej dzialce w ilosci okreslonej w §
14 z zaleceniem wprowadzenia roslinnosci o funkcji ozdobnej na terenach parkingow;

§ 25. Dla teren6w oznaczonych na rysunku planu symbolami: 8 MN, 9 MN, 10 MN, 11 MN, plan ustala:
1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,

b) uzupetniajgce - ushugi dla ludno$ci z wykluczeniem dziatalnos$ci ucigzliwej, urzadzenia infrastruktury
technicznej, zielen urzadzong i obiekty matej architektury;

2) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, wtym linie zabudowy,
gabaryty obiektow i wskazniki intensywnos$ci zabudowy:

a) zasady zagospodarowania terenu:

- obstuge komunikacyjng terenéw zabudowy mieszkaniowej zapewnia si¢ z projektowanych przebiegow
ulic, a dla terenu oznaczonego 8 MN roéwniez z istniejacej ulicy Bialostockiej,

- ograniczenia w zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenéw oznaczonych 10 MN i11 MN wynikajace
z realizacji naziemnego ladowiska dla $migtowcow ratunkowych na terenie szpitala w Zambrowie zgodnie
z ustaleniami zawartymi w § 13,

- sytuowanie budynkoéw z zachowaniem ustalonych w planie obowigzujacych i nieprzekraczalnych linii
zabudowy, ktdre zostaty okreslone na rysunku planu, zgodnie ustaleniami § 14,

- zabudowa realizowana wzdtuz ulicy lokalnej 01 KD-L i dojazdowej 03 KD-D zwarta (min. 3 segmenty),
na pozostatym terenie dopuszcza si¢ zabudowg wolnostojaca,

- obowigzek zabezpieczenia niezbednych miejsc parkingowych na wlasnej dzialce z wprowadzeniem
roslinnos$ci o funkcji ozdobne;,

- intensywnos$¢ zabudowy od 0,25 do 0,4,
- minimalna powierzchnia biologicznie czynna 30% powierzchni dziatki;
b) warunki zabudowy i realizacji budynkow:

- nieprzekraczalna wysoko$¢ zabudowy mieszkaniowej na terenach oznaczonych symbolami: 8 MN, 9 MN
1 10 MN - do 12 m do goérnej krawedzi kalenicy,
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- nieprzekraczalna wysoko$¢ zabudowy mieszkaniowej na terenie oznaczonym symbolem: 11 MN — 11,5
m do gtéwnej kalenicy, z uwzglednieniem ograniczen dopuszczalnych wysokos$ci obiektow wynikajacych
z pozwolenia na budowe¢ ladowiska naziemnego dla $migtowcow ratunkowych (Nr254/2016 z dnia
3 listopada 2016r.) zgodnie zrysunkiem planu (wielkosci posrednie interpolowac), w przypadku
likwidacji lagdowiska lub zmiany ograniczen dopuszczalnych wysokosci obiektow zawartych w w/w
pozwoleniu ustala si¢ nieprzekraczalng wysoko$¢ zabudowy 12,0 m,

-dach w kolorze brazu, ksztaltowany tradycyjnie dwuspadowy lub wielospadowy symetryczny
o nachyleniu potaci w granicach 30°- 40°,

- zalecana szerokos$¢ elewacji frontowej wewnetrznego segmentu mieszkalnego 12,0 m,

- wyniesienie posadzki parteru budynku mieszkalnego od 0,50 m do maksymalnie 0,8 m ponad poziomem
projektowanej rzednej terenu,

3) zasady podziatu nieruchomosci - podziat terenu i wydzielenie nowej dziatki budowlanej mieszkaniowej musi
spetniac nastepujace warunki:

a) mozliwos¢ realizacji zabudowy wraz z infrastrukturg techniczng w sposob zgodny z ustaleniami planu oraz
przepisami odrebnymi,

b) zaklada si¢ podziatl terenéw niezabudowanych na dziatki budowlane prostopadle do istniejacych i
projektowanych drog publicznych oraz ustala si¢ minimalne parametry wydzielonych dzialek: szerokosc
frontu dziatki wewnetrznej (w zabudowie zwartej) 12,0 m, a dziatki skrajnej 18,0 m, powierzchnia 800 m?,

¢) na terenie 8 MN podziat na dziatki wymaga wyznaczenia drog wewnetrznych zgodnie z ustaleniami § 14.

Rozdzial 4.
PRZEPISY KONCOWE

§ 26. 1. Ustala si¢ stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ oplate, o ktorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w zwigzku
z uchwaleniem planu, pobieranej jednorazowo w momencie zbycia nieruchomosci w okresie do 5lat od dnia
w ktérym plan miejscowy stanie si¢ obowigzujacy, w wysokosci dla poszczegdlnych terendow oznaczonych
symbolami:

1)2 U-ZP - teren zabudowy ustugowe] zurzadzong zielenia towarzyszaca z wylgczeniem parku -
w wysokosci 30 %,

2) 4 MN-U- teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz uslugowej - w wysokosci 30 %,

3)5 UC - teren centrum handlowo-uslugowego z dopuszczeniem obiektu wielkopowierzchniowego -
w wysokosci 30 %,

4) 6 U - teren zabudowy ustugowej - w wysokosci 30 %,
5) 7 U-M - teren zabudowy uslugowej oraz mieszkaniowej - w wysokosci 30 %,
6) MN tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej- w wysokos$ci 30 %;

2. Dla terenéw przeznaczonych pod lokalizacje inwestycji celu publicznego (teren przeznaczony pod drogi
publiczne i1 park miejski) nie ustala si¢ stawki procentowej stuzgcej naliczeniu jednorazowej optaty z tytutu wzrostu
wartosci nieruchomosci w zwiazku z uchwaleniem planu.

§ 27. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta Zambrow.
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§ 28. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Podlaskiego.

Przewodniczacy Rady

Jacek Olszewski
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Zalacznik Nr 1 do uchwaty Nr 29/VI1/2019
Rady Miasta Zambréw
z dnia 26 marca 2019 r.

MIASTO ZAMBROW RYSUSEK PLANY
MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRIESTRZENNEGO

czeécl miasta Zambrdw w rejonle ulic: Blalestockie] | Papleta Jana Pawta Il
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Zakacznik Nr 2 do uchwaty Nr 29/VII/2019
Rady Miasta Zambrow
z dnia 26 marca 2019 r.

Sposob rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
czeSci miasta Zambréw w rejonie ulic: Bialostockiej i Papieza Jana Pawla II.

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wytozony byl dwukrotnie do publicznego
wgladu.

I. Uwagi do projektu planu wyloZzonego do publicznego wgladu w okresie od 21.08.2018 r. do 12.09.2018 r.,
ktore w terminie okre§lonym w ogtoszeniach wniesli:

1. Wojt Gminy Zambrow — data wptywu: 30.08.2018 r.,
. Pan Wiestaw Kowalczyk — data wplywu: 30.08.2018 r., 27.09.2018r.
. Pani Teresa Debowska, Lukasz Debowski — data wptywu 11.09.2018 r.,24.09.2018r.
. Kowalczyk, Tyminski, Rokicki Spétka Jawna — data wpltywu: 03.09.2018 r.

2

3

4

5. Pan Mieczystaw Gotaszewski — data wptywu 03.09.2018 r.

6. Elzbieta i Andrzej Golaszewscy- data wptywu 13.09.2018r.

7. Lukasz Debowski — data wptywu 24.09.2018r.

8. Elzbieta i Tadeusz Mioduszewscy- data wptywu 25.09.2018r.
Tre$¢ uwag i1 uzasadnienie rozstrzygniecia:

1. Wéjt Gminy Zambrow ztozyt uwage z postulatem o: rozszerzenie przeznaczenia uzupelniajacego terenu
oznaczonego w planie symbolem 1U o zapis "przeznaczenie sal katechetycznych na cele edukacyjne".

Burmistrz uwzglednit uwage poprzez rozszerzenie przeznaczenia uzupelniajacego terenu oznaczonego
symbolem 1 U o przeznaczenie sal katechetycznych na cele edukacyjne.

2. Pan Wiestaw Kowalczyk ztozyt uwage dotyczaca terenu oznaczonego symbolem 4 MN-U zarzucajac:

- wprowadzenie istotnych ograniczen polegajacych na: wprowadzeniu obszaru zzakazem zabudowy na
powierzchni okoto 55%; ustaleniu maksymalnej tacznej powierzchni zabudowy na 380 m?, tj. 13,6 %
powierzchni terenu, ustaleniu nieprzekraczalnej wysokosci zabudowy na 8 m;

- ograniczenia zawarte w projekcie planu znacznie wykraczaja poza ograniczenia w sposobie uzytkowania
terenow sasiednich wynikajacych zbudowy ladowiska dla $migtowcow ratunkowych na terenie szpitala
okreslonych w zalgczniku do rozporzadzenia Ministra Zdrowia z dnia 3 listopada 2011 ws szpitalnego oddziatu
ratunkowego oraz decyzji zezwalajacej na budowe ladowiska

- wprowadzenie ograniczen nie wynikajacych z przepisow prawa oraz ostatecznych decyzji administracyjnych
narusza interesy prywatne

- wniodst o zmiang tredci:

-§13 pktl) ,,zachowanie obszaru ograniczonego uzytkowania dla naziemnego ladowiska dla $miglowcow
ratunkowych na terenie szpitala w Zambrowie (w realizacji) zgodnie z wlasciwymi przepisami dotyczacymi
ladowisk dla $migtowcow ratunkowych:

a) ograniczajacego wysokos¢ obiektow wokot ladowiska,
b) ustalajacego zakaz budowy obiektow oraz nasadzen zieleni wysokiej;”
- §13 skresli¢ pkt 2);

- §21 pkt 2 lit. a tiret 6sme ,,powierzchnia zabudowy do 30% powierzchni dziatki budowlane;j”
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- §21 pkt 2 lit. b tiret pierwsze ,,nieprzekraczalna wysoko$¢ zabudowy 12 m, z zastrzezeniem postanowien §13
pkt1i2”

- na rysunku planu obszar z zakazem zabudowy ograniczy¢ do obszaru okreslonego w decyzji zezwalajagcej na
budowe ladowiska

Burmistrz uwage uwzglednit w czesci poprzez:

- likwidacje zapisu dotyczacego ograniczenia powierzchni zabudowy i wprowadzenie w to miejsce wskaznika
intensywnosci zabudowy jednolitego dla wszystkich terenéw zabudowy mieszkaniowe;j,

- zniesienie zakazu zabudowy,
- podwyzszenie nieprzekraczalnej wysokosci zabudowy.

Nie uwzgledniono uwagi w pozostalej czeéci, dotyczacej sformulowania konkretnych zapisow
w uchwale dotyczacych ograniczen w ksztaltowaniu zabudowy wynikajacych z realizacji ladowiska dla
$miglowcéw ratunkowych na terenie szpitala, gdyz obowigzkiem projektanta jest miedzy innymi
uwzglednienie w projekcie planu, bedacych w obrocie prawnym, decyzji administracyjnych, w tym
przypadku pozwolenia na budowe w/w ladowiska.

3. Pani Teresa Debowska i Pan Lukasz Debowski ztozyli uwagi dotyczaca dziatek nr nr 1035/13, 1035/14
z postulatami o:

-w §19 pkt3lit. b — zwigkszenie wydzielonej powierzchni oznaczonej jako ,,B” do 6000 m2, zmniejszenie
wskaznika zieleni biologicznie czynnej, podwyzszenie wysoko$ci zabudowy do 3 kondygnacji nadziemnych,

-w §19 pkt3lit. ¢ — zwigkszenie wydzielonej powierzchni oznaczonej jako ,,C” do 6000 m?, zmniejszenie
wskaznika zieleni biologicznie czynnej, podwyzszenie wysokos$ci zabudowy do 2 kondygnacji nadziemnych,

- brak zgody na realizacje parku miejskiego,

Burmistrz uwage uwzglednit w czeSci poprzez zwigkszenie powierzchni terenu oznaczonego ,,C”
i rozszerzenie nieprzekraczalnych linii zabudowy na tym terenie.

Nie uwzgledniono uwagi w pozostate] cze$ci dotyczgcej ustalenia okreslonej w uwadze wielkoSci
powierzchni zabudowy, zmniejszenia wskaznikéw zieleni biologicznie czynnej i zwickszenie maksymalnej
wysokosci zabudowy, gdyz ograniczenia powierzchni zabudowy wynikaja z zapiséw ,.Studium uwarunkowan
ikierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Zambréw, okreslonego w projekcie planu
przeznaczenia podstawowego terenu 2 U- ZP, a wysoko$§¢ zabudowy na cze$ci terenu wynika z pozwolenia
na budowe ladowiska.

4. Kowalczyk, Tyminski, Rokicki Spdétka Jawna zlozyta uwage dotyczaca dzialek nr nr 1034/3, 1034/4
z postulatem o: zmiang wskaznika powierzchni zabudowy wydzielonego symbolu ,,A” z 40% na 50%

Burmistrz uwagi nie uwzglednit, gdyz ograniczenia powierzchni zabudowy wynikaja z zapisow ,.Studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Zambréw i okreslonego w projekcie planu
przeznaczenia podstawowego terenu 2 U- ZP.

5.Pan Gotaszewski Mieczystaw zlozyl uwage dotyczaca dziatek nr nr 1035/8, 1035/15, 1046/2 (teren
oznaczony symbolem 5SUC) z postulatami o:

- zwigkszenie powierzchni zabudowy do 50%
- zwigkszenie intensywno$ci zabudowy — 0,90

Burmistrz uwagi nie uwzglednil, gdyz ustalony w projekcie planu wskaznik intensywnosci zabudowy jest
najwyzszy, jaki ustalono na terenie objetym opracowaniem.

6. Panstwo FElzbieta i Andrzej Gotlaszewscy zlozyli uwage dotyczaca dziatki nr 1046/9 (teren oznaczony
symbolem 6U) z postulatami o:

- zmiang zapisu w § 23 pkt 2:
- lit. b — minimalna powierzchnia biologicznie czynna 10%
- lit. c- powierzchnia zabudowy do 55%

- lit. d- intensywno$¢ zabudowy od 0,2 do 1,2
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- lit e -w sposob umozliwiajacy realizacje budynkow z dachem plaskim i dwuspadowym o nachyleniu potaci do
20°

- lit. f- szeroko$¢ frontu budynku ustugowego od strony ulicy Biatostockiej od 20 m do 60 m

-na rysunku likwidacja lub zmiana wschodniej izachodniej linii zabudowy, ktoéra umozliwi lokalizowanie
budynkow rownolegle do granic terenu

- dopuszczenie realizacji zabudowy mieszkaniowe;j
Burmistrz uwagg uwzglednil w czesci poprzez :
- zmniejszenie powierzchni biologicznie czynnej z 25% na 15%,
- rozszerzenie zapisu dotyczacego i nachylenia potaci dachowych,
- zwigkszenie maksymalnej szerokos$ci frontu budynku ustugowego od strony ul. Biatostockiej do 60,0m,

- zmiang¢ na rysunku planu linii zabudowy od strony granicy z terenem oznaczonym symbolem 7U -M poprzez
oznaczenie jej rownolegle do linii rozgraniczajacej terenu 7 U-M,

- zniesienie na rysunku planu oznaczenia przebiegu ciggu pieszego zterenu 6 U od strony potudniowe;j
i wschodniej,

Burmistrz uwagi nie uwzglednil w pelnym zakresie, nie zwickszono wskaznika intensywnosci zabudowy
do postulowanej wielkos$ci, nie wprowadzono funkcji mieszkaniowe] ze wzgledu na obowigzek
uwzglednienia w projekcie planu ustalen ,Studium uwarunkowan ikierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Zambrow.”

7. Pan Lukasz Debowski zlozyt uwage dotyczaca czesci dziatki nr 1035/14 potozonej na terenie oznaczonym
symbolem 3 ZP z postulatem o :

- likwidacje¢ zakazu zabudowy,
- przeznaczenie terenu na funkcj¢ mieszkaniowo-ustugowa.

Burmistrz uwagi nie uwzglednil ze wzgledu na to, ze zakaz zabudowy wynika z pozwolenia na budowe
ladowiska.

8. Panstwo Elzbieta i Tadeusz Mioduszewscy ztozyli uwage dotyczaca dziatek nr nr 1046/7, 1046/8 (tereny
oznaczone symbolami: 7 U-M, 8MN, 9 MN) z postulatami o:

- zmiang szerokosci elewacji frontowej budynku mieszkalnego z 12,0 m na 16,0 m,
- zmniejszenie linii zabudowy od strony ul. Biatostockiej z 40,0m na 10,0 m.

Burmistrz uwage uwzglednil w czes$ci poprzez zmiane zapisu dotyczacego zalecanej szeroko$ci elewacji
frontowej segmentu mieszkalnego , tak, ze ograniczenie dotyczy segmentu wewnetrznego oraz zmniejszenie
obowigzujacej linii zabudowy dla terenu 8 MN od strony ul. Biatostockiej z 40,0m na 30,0m.

Burmistrz uwagi nie uwzglednit w czedci dotyczgcej ustalenia zalecanej szeroko$ci elewacji frontowej
budynku mieszkalnego na 16,0 (bez wzgledu na polozenie) oraz nie zmniejszyt linii zabudowy od strony ul.
Biatostockiej dla terenu 8 MN do 10,0 m, gdyz to projektant planu odpowiada za ksztaltowanie tadu
przestrzennego na terenie objetym opracowaniem.

Rada Miasta Zambréw po rozpatrzeniu zgtoszonych uwag:
- akceptuje sposob uwzglednienia uwag dokonany przez Burmistrza Miasta Zambrow;
- odrzuca uwagi w czgsci nieuwzglednionej przez Burmistrza Miasta Zambrow.

Wykaz uwag nieuwzglednionych

Nazwisko
i imig, nazwa jednostki Oznaczenie
Lp Data wptywu organizacyjnej nieruchomosci, Uwaga
uwagi 1 adres ktorej dotyczy nieuwzgledniona
zglaszajacego uwaga
uwagi
1 2 3 4 5
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1. 2018-08-30 | Wiestaw Kowalczyk 1035/10 -ustalenia dotyczace ograniczen
2018-09-27 w zagospodarowaniu terenu powinny
wynikaé z przepisOw w sprawie
lokalizacji ladowisk a nie z wydanego
pozwolenia na budowe ladowiska

2. 2018-09-11 Teresa Dgbowska 1035/13 -zwiekszenie wydzielonej powierzchni
2018-09-24 | Lukasz Dgbowski 1035/14 terenu ”B” do 6000 m?,

-zmniejszenie wskaznika zieleni
biologicznie czynnej,

-podwyzszenie wysokos$ci zabudowy na
terenie ,,B” do 3 kondygnacji
nadziemnych,

-zwigkszenie wydzielonej powierzchni
terenu ’C” do 6000 m?,

-zmniejszenie wskaznika zieleni
biologicznie czynnej,

-rezygnacja z lokalizacji parku

miejskiego
3. 2018-09-03 | Kowalczyk, Tyminski, 1034/3, 1034/4 -zwigkszenie wskaznika powierzchni
Rokicki Spotka Jawna zabudowy cze$ci ,,A” na terenie 2U-ZP
z 40% na 50%
4. 2018-09-03 | Mieczystaw Gotaszewski teren oznaczony -zwigkszenie wskaznika intensywnosci
symbolem 5 UC zabudowy do 0,9
5. 2018-09-13 | Elzbieta i Andrzej 1046/9 teren -ustalenie minimalnej powierzchni
Gotaszewscy oznaczony biologicznie czynnej na 10%,
symbolem 6U -ustalenie intensywnos$ci zabudowy od
0,2 do 1,2,
-dopuszczenie realizacji zabudowy
mieszkaniowe;.
6. 2018-09-24 | Lukasz Dgbowski 1035/14 teren o
-likwidacje¢ zakazu zabudowy,
oznaczony
symbolem 3ZP -przeznaczenie terenu na funkcje
mieszkaniowo-ustugows.
7. 2018-09-25 Elzbieta i Tadeusz 1046/7, 1046/8 na . . L .
. . -ustalenie zalecanej szerokos$ci elewacji
Mioduszewscy terenie: 7 U-M, S
frontowej kazdego segmentu
8MN, 9 MN

mieszkalnego na 16,0m

-ustalenie linii zabudowy od strony ulicy
Biatostockiej na 10,0m,

I1. Uwagi do projektu planu wylozonego do publicznego wgladu w okresie od 22.01.2019 r. do 15.02.2019 r.,
ktore w terminie okreslonym w ogtoszeniach wniesli:

1. Adwokat Marcin Fidura Kancelaria Adwokacka dziatajagcy w imieniu Teresy Debowskiej - data wplywu:
26.02.2019 r.,

2. Elzbieta i Tadeusz Mioduszewscy - data wptywu: 27.02.2019 1.,
Tre$¢ uwag i uzasadnienie rozstrzygnigcia:

1. Adwokat Marcin Fidura Kancelaria Adwokacka dzialajacy w imieniu Pani Teresy Debowskiej ztozyt uwage
z postulatem o:

- w czescei ,.B”

- podwyzszenie wskaznika wielkos$ci powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni wydzielonego terenu
7 55% do 65%

- obnizenie wskaznika zieleni biologicznie czynnej min. z 15% do 5 %

- zwigkszenie nieprzekraczalnej wysokosci zabudowy z 2 na 3 kondygnacje nadziemne

- w czesei ,,C”
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- podwyzszenie wskaznika wielkosci powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni wydzielonego terenu
z 40% do 50%

- obnizenie wskaznika zieleni biologicznie czynnej min. z 25% do 15 %

Burmistrz uwagi nie uwzglednit w catosci. Okreslone w projekcie planu parametry zabudowy i wskazniki
zagospodarowania terenu sa wynikiem analizy przez projektanta planu materiatéw planistycznych, w tym
Studium uwarunkowan 1 kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego miasta Zambrdéw, opracowania
ekofizjograficznego, przepisow odrebnych oraz zastosowania si¢ do obowigzkéw wynikajacych

zwickszona, po pierwszym wylozeniu projektu planu do publicznego wgladu, do wielkosci ktdrej
nie powinna przekroczy¢. Wnioskowane zmiany nie sg zgodne z przeznaczeniem podstawowym terenu 2 U-
ZP ze wzgledu na nadmierng intensyfikacje zabudowy oraz ograniczenie wskaznika zieleni biologicznie

czynnej.

2. Panstwo Elzbieta i Tadeusz Mioduszewscy ztozyli uwage z postulatem:

- dotyczacym symbolu 8§ MN

- zmniejszenie linii zabudowy z 30 m do 20 m od strony ul. Biatostockiej

- zmniejszenie minimalnej powierzchni biologicznie czynnej z 30% do 20%

- zmniejszenie linii zabudowy od strony planowanej drogi 01 KD-L z 10 m do 8 m

- zmniejszenie powierzchni dziatek z 800 m? do 600 m?

- mozliwos¢ swobodnego podzialu dziatek budowlanych — dotyczy powierzchni dziatek

- mozliwos¢ swobodnego wyboru koloru dachu lecz nie odbiegajacego znacznie kolorystyka od pozostatych

- dotyczacym symbolu 9IMN

- zmniejszenie minimalnej powierzchni biologicznie czynnej z 30% do 20%

- zmniejszenie linii zabudowy od strony planowanej drogi 01 KD-L i 03 KD-D z 8 m do 6 m

- zmniejszenie powierzchni dziatek z 800 m? do 600 m?

- mozliwo$¢ swobodnego podziatu dziatek budowlanych — dotyczy powierzchni dziatek

- mozliwos¢ swobodnego wyboru koloru dachu lecz nie odbiegajacego znacznie kolorystyka od pozostatych

- dotyczgcym symbolu 7 U-M

- zmniejszenie minimalnej powierzchni biologicznie czynnej z 20% do 15%

- zwigkszenie szerokos$ci frontu budynku ustugowego od strony ulicy Biatostockiej z 45 m do 60m

- zmniejszenie powierzchni dziatek z 800 m? do 600 m?

- mozliwo$¢ swobodnego podziatu dziatek budowlanych — dotyczy powierzchni dziatek

- mozliwo$¢ swobodnego wyboru koloru dachu lecz nie odbiegajacego znacznie kolorystyka od pozostatych

Burmistrz uwagi nie uwzglednit w catosci. Wskaznik zieleni biologicznie czynnej okreslony na min. 30%
jest zgodny ze Studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego miasta Zambréw i nie
moze by¢ nizszy. Wszystkie okreslone w projekcie planu parametry zabudowy i wskazniki zagospodarowania
terenu sa wynikiem analizy przez projektanta materiatdw planistycznych, w tym Studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Zambréw, przepiséw odrebnych i dostosowania si¢ do
wymogow art. 15 ust. 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Projekt planu umozliwia
wlascicielom dzialek nr nr 1046/7, 1046/8 zabudowe o rdéznych funkcjach zzachowaniem 1adu
przestrzennego, za ktéry przy sporzadzaniu opracowania ponosi odpowiedzialno$¢ projektant planu. Nie jest
mozliwe wprowadzenie zmian w parametrach i wskaznikach zabudowy oraz wymogach architektonicznych,
ze wzgledu na okreSlony w ustawie o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym obowiazek
ksztaltowania tadu przestrzennego i przestrzeni publicznych, wymogi architektoniczne i potrzebe okreslenia
zasad podziatu nieruchomosci.

Rada Miasta Zambrow po rozpatrzeniu zgtoszonych uwag:
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- odrzuca uwagi w catosci,

- akceptuje uzasadnienie Burmistrza.

Wykaz uwag nieuwzglednionych

1 Elzbieta

Nazwisko
i imi¢, nazwa jednostki Oznaczenie
L Data wptywu organizacyjnej nieruchomosci, Uwaga
p uwagi i adres ktorej dotyczy nieuwzgledniona
zglaszajacego uwaga
uwagi
1 2 3 4 5
1. 2019-02-26 Adwokat Marcin Fidura 1035/13, 1035/14 czes¢ ,.B”

Kancelaria Adwokacka -podwyzszenie wskaznika wielko$ci

dzialajacy w imieniu Teresy powierzchni zabudowy w stosunku do

Debowskiej powierzchni wydzielonego terenu z 55%
do 65%
-obnizenie wskaznika zieleni
biologicznie czynnej min. z 15% do 5 %
-zwickszenie nieprzekraczalnej
wysokos$ci zabudowy z 2 na
3 kondygnacje nadziemne
-podwyzszenie wskaznika wielko$ci
powierzchni zabudowy w stosunku do
powierzchni wydzielonego terenu z 40%
do 50%
-obnizenie wskaznika zieleni
biologicznie czynnej min. z 25% do 15 %

2. 2019-02-27 | Mioduszewscy Tadeusz 1046/7, 1046/8 8 MN

-zmniejszenie linii zabudowy z 30 m do
20 m od strony ul. Biatostockiej
-zmniejszenie minimalnej powierzchni
biologicznie czynnej z 30% do 20%
-zmniejszenie linii zabudowy od strony
planowanej drogi 01 KD-L z 10 m do
8m

-zmniejszenie powierzchni dziatek z 800
m? do 600 m?

-mozliwo$¢ swobodnego podzialu
dziatek budowlanych — dotyczy
powierzchni dziatek

-mozliwo$¢ swobodnego wyboru koloru
dachu lecz nie odbiegajacego znacznie
kolorystyka od pozostatych

IMN

-zmniejszenie minimalnej powierzchni
biologicznie czynnej z 30% do 20%
-zmniejszenie linii zabudowy od strony
planowanej drogi 01 KD-L i 03 KD-D
z8 mdo 6 m

-zmniejszenie powierzchni dziatek z 800
m? do 600 m?

-mozliwo$¢ swobodnego podziatu
dziatek budowlanych — dotyczy
powierzchni dziatek

-mozliwo$¢ swobodnego wyboru koloru
dachu lecz nie odbiegajacego znacznie
kolorystyka od pozostalych

7U-M

-zmniejszenie minimalnej powierzchni
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biologicznie czynnej z 20% do 15%
-zwigkszenie szerokosci frontu budynku
ushugowego od strony ulicy Biatostockiej
z45mdo 60 m

-zmniejszenie powierzchni dziatek z 800
m? do 600 m?

-mozliwo$¢ swobodnego podzialu
dziatek budowlanych — dotyczy
powierzchni dziatek

-mozliwo$¢ swobodnego wyboru koloru
dachu lecz nie odbiegajacego znacznie
kolorystyka od pozostatych
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Zatacznik Nr 3 do uchwaty Nr 29/VI1/2019

Rady Miasta Zambrow
z dnia 26 marca 2019 r.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego cze$ci miasta Zambrow w rejonie ulic: Bialostockiej
i Papieza Jana Pawla II. przewiduje realizacje inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, nalezacych

1. Budowa drog ogolnodostepnych.

2. Budowa infrastruktury techniczne;j.

3. Budowa parku miejskiego.

do zadan wlasnych gminy:

I. Zasady realizacji i finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury techniczne;j.

Lp. Symbol lub rodzaj Sposob realizacji Zasady finansowania
infrastruktury
1. 01 KD-L — droga publiczna klasy | Realizacja przez Miasto Zambrow. Grunty | Srodki wlasne gminy
technicznej drogi lokalne; pod budowe — do wykupienia, stanowig w zaleznosci od
wlasnos¢ prywatng zaplanowanych
w budzecie miasta
srodkéw finansowych
2. 02 KD-D — droga publiczna klasy | Realizacja przez Miasto Zambréw. Grunty | Srodki wlasne gminy
technicznej drogi dojazdowej pod budowe — do wykupienia, stanowig w zaleznosci od
wlasnos¢ prywatng zaplanowanych
w budzecie miasta
srodkéw finansowych
3. 03 KD-D — droga publiczna klasy | Realizacja przez Miasto Zambrow. Grunty | Srodki wlasne gminy
technicznej drogi dojazdowe;j pod budowe — do wykupienia, stanowig w zaleznosci od
wlasnos¢ prywatna zaplanowanych
w budzecie miasta
srodkéw finansowych
4. 04 KD-D, 05 KD-D — drogi Realizacja przez Miasto Zambrow. Grunty | Srodki wiasne gminy
publiczne klasy technicznej drogi | pod budowe — do wykupienia, stanowia w zaleznosci od
dojazdowej wraz z budowa wlasno$¢ prywatng zaplanowanych
urzadzen infrastruktury sie¢ w budzecie miasta
kanalizacji deszczowej - di. taczna srodkéw finansowych
ok. 881 m
5. | Budowa urzadzen infrastruktury w drogach 01 KD-L, 02 do 05 KD-D - Srodki wlasne spotki
sie¢ wodociggowa - dt ok. 946 m | wlaczenia do sieci w ulicy Biatostockiej
6. | Budowa urzadzen infrastruktury w drogach 01 KD-L, 02 do 05 KD-D - Srodki wiasne spotki
sie¢ kanalizacji sanitarnej - di. wlaczenia do sieci w ulicy Biatostockiej
taczna ok. 815 m
7. | Budowa urzadzen infrastruktury w 01 KD-L — ok. 317 m Srodki whasne spotki
sie¢ kanalizacji tlocznej - dt. - wlaczenia do sieci ttocznej w ulicy
faczna ok. 110 m Biatostockiej
8. | Budowa urzadzen infastruktury Realizacja przez gestora sieci Srodki gestora sieci
elektroenergetycznych

II. Zasady realizacji i finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury spoleczne;.

Budowa Parku Miejskiego o powierzchni okoto 1,18 ha - realizacja ze srodkéow wilasnych gminy
w zaleznos$ci od zaplanowanych w budzecie miasta §rodkéw finansowych.
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